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Die Henri Broen Holding B.V. (die ,Emittentin®) wird am 18.12.2020 (der "Begebungstag" bzw. der ,Lie-
fertermin®) bis zu 25.000 mit 7,5 %, verzinsliche Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je € 1.000,00
und im Gesamtbetrag von bis zu € 25 Mio. (die "Schuldverschreibungen 2020/2025") begeben. Die Schuld-
verschreibungen 2020/2025 dirfen nur zu einem Mindestbetrag in Hohe von € 100.000,00 gezeichnet wer-
den. Die Schuldverschreibungen 2020/2025 werden ab dem 18.12.2020 (einschlief3lich) bis zum 18.12.2025
(ausschlief3lich) mit jahrlich 7,5 % verzinst, zahlbar jeweils jahrlich am 18.12. eines jeden Jahres.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen 2020/2025 in den allgemeinen Freiverkehr der Bérse Frank-
furt wird beantragt.

International Securities Identification Number (ISIN): DEOO0A283WQ2
Wertpapierkennnummer (WKN): A283WQ

Die Schuldverschreibungen sind und werden insbesondere weder gemaf dem United States Securities Act
von 1933 (der ,Securities Act®) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten
von Amerika registriert und diirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung
oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten
noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt geman einer Befreiung von den Registrierungspflichten des
Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Trans-
aktion, die den genannten Bestimmungen nicht unterworfen ist. Dieses Dokument ist nicht flir Personen in
den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan bestimmt.
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I RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Information Memorandum beschriebenen
Schuldverschreibungen markt- und branchenspezifischen sowie unternehmensspezifischen Risiken in Be-
zug auf die Emittentin und in Bezug auf die Schuldverschreibungen ausgesetzt. Potenzielle Anleger sollten
daher vor der Entscheidung tber den Kauf der in diesem Information Memorandum beschriebenen Schuld-
verschreibungen der Emittentin die nachfolgend aufgefiihrten Risikofaktoren und die tbrigen in diesem In-
formation Memorandum enthaltenen Informationen sorgfaltig lesen und bei ihrer Anlageentscheidung be-
ricksichtigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der im Folgenden dargestellten emittenten- und wertpapierspezifischen Ri-
siken kann, einzeln oder zusammen mit anderen Umstanden, die Geschaftstatigkeit der Emittentin wesent-
lich beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin haben. Diese Auswirkungen konnten auch die Wertentwicklung der Schuldverschreibungen
und die Fahigkeit der Emittentin zur Zahlung von Zinsen oder zur Riickzahlung der Schuldverschreibungen
in erheblichem MalRe negativ beeinflussen. Anleger kdnnten hierdurch ihr in die Schuldverschreibungen in-
vestiertes Kapital teilweise oder vollstandig verlieren. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken kdnnten sich
zudem ruckwirkend betrachtet als nicht abschlieRend herausstellen und daher nicht die einzigen Risiken
sein, denen die Emittentin ausgesetzt ist.

Risiken in Bezug auf die Emittentin

1. Risiken in Bezug auf die Finanzlage der Emittentin

Die Emittentin kdnnte nicht ausreichende Liquiditat erzielen, um die Verbindlichkeiten aus den
Schuldverschreibungen zu bedienen oder insolvent werden.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin insolvent wird und/oder die Verbindlichkeiten aus den Schuldver-
schreibungen nicht bedienen kann. Dies kann insbesondere eintreten, wenn die erwarteten Erlése aus dem
Projekt Koningsbosch durch den Betrieb und Verkauf des Hotels, den Verkauf der Grundstticke fir die Villen
und den Supermarkt nicht realisiert werden oder sich keine Kaufer finden und/oder die Kosten fir den Umbau
des Hotel-Projektes einschlief3lich Gewahrleistungsanspriichen und/oder Kosten des laufenden Geschafts-
betriebs des Hotels hdher sind als von der Emittentin erwartet. Dies kann ebenfalls der Fall sein, wenn die
Mittel der Schuldverschreibungen nicht zum geplanten Zeitpunkt refinanziert werden kénnen.

Eine unzureichende oder nicht rechtzeitige Bedienung der Verbindlichkeiten kann sowohl zu einer Zahlungs-
unfahigkeit als auch Uberschuldung der Emittentin fihren. Im Fall der Insolvenz besteht fiir die Anleiheglau-
biger das Risiko, ihre Zahlungen auf Zinsen und die Rickzahlung spater, nur teilweise oder gar nicht zu
erhalten.

Die Emittentin kdnnte keine weitere Finanzierung erhalten.

Fur das Geschéaftsmodell der Emittentin sind in der Regel Finanzierungen, wie z.B. Bankfinanzierungen,
erforderlich. Sofern die Emittentin solche Finanzierungen nicht in der geplanten Héhe und/oder nicht zum
geplanten Zeitpunkt erhalt, beispielsweise wenn die Umbaukosten des Hotels deutlich hdher als erwartet
sind oder sich zum Laufzeitende der Schuldverschreibungen kein Kaufer fir das Hotel findet oder der von
der Emittentin erwartete Kaufpreis fur das Hotel nicht realisiert werden kann, mussen Verbindlichkeiten (zu-
nachst) aus Eigenmitteln der Emittentin, die dieser nur in geringem Umfang zur Verfigung stehen, finanziert
werden. Sofern derartige Finanzierungen nicht oder nicht rechtzeitig gewahrt werden, besteht das Risiko,



dass nicht ausreichende Eigenmittel zum Zeitpunkt der Falligkeiten zur Verfligung stehen und die Verbind-
lichkeiten nicht bezahlt werden kdnnen.

Fehlende oder unzureichende Liquiditat fur den laufenden Geschéaftsbetrieb.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht Gber ausreichend Liquiditat fir den laufenden Geschéftsbe-
trieb und die Deckung der Fixkosten verfigt und diese Liquiditat auch nicht kurzfristig aufgebaut werden
kann. Grinde hierfur kénnen u.a. eine falsche Liquiditatsplanung, unplanmafige Liquiditatsspitzen, falsche
Planannahmen und/oder héhere Kosten/Ausgaben und/oder niedrigere Einnahmen/Mittelzuflisse sein.

Risiken im Zusammenhang mit der Eigenkapitalausstattung der Emittentin.

Soweit die Emittentin fur die Aufrechterhaltung ihrer Geschaftstatigkeit weiteres Eigenkapital bendtigen
sollte, besteht seitens des Alleingesellschafters der Emittentin keine vertragliche Verpflichtung, entspre-
chende Eigenmittel bereitzustellen. Demzufolge ist nicht sichergestellt, dass in diesem Fall bei der Emittentin
eine Erhéhung des Stammkapitals, welches derzeit mit EUR 100,00 nur sehr gering bemessen ist, erfolgt.
Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die
Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

Risiken in Bezug auf die COVID-19-Pandemie.

Am 11. Marz 2020 erklarte die Weltgesundheitsorganisation (WHO) die Epidemie des Coronavirus SARS-
CoV-2 zu einer Pandemie. Der wirtschaftliche Betrieb wurde auf ein Minimum und insbesondere auf die
Grundversorgung der Bevoélkerung beschréankt. Die Auflockerung dieser MalRBhahmen begann Mitte April
2020 in einigen wenigen Landern und nur in Etappen. Bereits bis dahin haben die politischen Beschrankun-
gen eine Wirtschaftskrise ausgeldst. Die Konjunkturforscher haben eine weltweit auftretende Rezession und
insbesondere in den USA und in Europa einen starken Riickgang des Bruttoinlandsprodukts prognostiziert.
AuRerdem erwarten die Okonomen einen Einbruch des Welthandels.

Aktuell breitet sich die COVID-19-Pandemie wieder deutlich starker aus, die Infizierten-Zahlen steigen dra-
matisch und ein erneuter Lockdown in Europa erscheint nicht mehr unrealistisch.

Es muss davon ausgegangen werden, dass samtliche Wirtschaftszweige einer Volkswirtschaft von der Re-
zession betroffen sind. Zum Datum dieses Information Memorandums ist nicht absehbar, wann die Be-
schrankungen fur die Bevolkerungen und Wirtschaftsbetriebe vollstandig aufgehoben sein werden und wie
stark die Wirtschaft in den jeweiligen Landern und insgesamt weltweit von den Maflihahmen betroffen sein
werden.

Vor diesem Hintergrund ist nicht auszuschlie3en, dass die Emittentin und die Henri Broen-Gruppe von den
Folgen der COVID-19-Pandemie kurz-, mittel- oder langfristig bertihrt werden, indem die Geschaftstatigkeit
der Henri Broen-Gruppe von der Wirtschaftskrise und von dem prognostizierten Riickgang des Welthandels-
volumens direkt oder indirekt in Mitleidenschaft gezogen wird. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Nachfrage nach Wohn- und Geschéaftsimmobilien im Allgemeinen und nach Wohn- und Geschaftsimmo-
bilien der Henri Broen-Gruppe im Besonderen geringer wird und damit die Verkaufspreise der von der Emit-
tentin entwickelten Immobilien sinken.

Darliber hinaus ist insbesondere die Hotel- und Reiseindustrie von der COVID-19-Pandemie besonders
stark betroffen und in diesem Bereich kommt es im Vergleich zu anderen Wirtschaftssektoren zu ganz er-
heblichen Umsatzriickgangen. Das Reisen wird vielfach durch gesetzliche Regelungen beschrankt und auch
das Hotel- und Gastronomiegewerbe wird erheblich eingeschréankt — beispielsweise durch Beschrankung
der Gastezahlen, der Offnungszeiten oder der zur Verfiigung stehenden Flachen.

Eine Vielzahl von Unternehmen und Privatpersonen ist bereits in finanzielle Schieflage geraten und es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass von dieser Entwicklung auch Kéaufer von Immobilien der Henri Broen-
Gruppe betroffen sind. Es ist dartiber hinaus méglich, dass der Verkauf von Wohn- und Geschéftsimmobilien
langer als bisher geplant dauern kann, und dass die Erldse aus dem Betrieb des Hotels deutlich niedriger
ausfallen als von der Emittentin kalkuliert.

Darliber hinaus moégen auch die Kosten fir den Umbau des Hotels aufgrund der Folgen der COVID-19-



Pandemie mdoglicherweise deutlich héher ausfallen, weil die Emittentin moglicherweise Materialien, die fir
den Umbau des Hotels notwendig sind, nur noch zu deutlich héheren Kosten oder Transportkosten oder mit
deutlichen Zeitverzégerungen, die wiederum zu héheren Kosten fuhren, erhalten kann.

Daneben kdnnte die COVID-19-Pandemie eine langanhaltende Verlagerung von Arbeitsplatzen ins Home-
office ausldsen und dadurch letztlich die Nachfrage nach Geschéaftsimmobilien reduzieren. Zum Datum des
Information Memorandums sind die weiteren wirtschaftlichen Folgen der COVID-19-Pandemie noch nicht
hinreichend abschéatzbar. Insbesondere kénnen die mittel- bis langfristigen Auswirkungen der COVID-19-
Pandemie auf den Geschéaftsimmobilienmarkt derzeit noch nicht abschlieRend beurteilt werden.

Fur den Ankauf von Immobilien muss die Henri Broen-Gruppe erhebliche finanzielle Mittel aufbringen. Diese
Mittel werden zum einen aus Eigenmitteln der Henri Broen-Gruppe, zum weit Uberwiegenden Teil aber aus
Fremdmitteln stammen, die insbesondere Uber Banken, andere Finanzierer und Uber den Kapitalmarkt er-
bracht werden sollen. Die Henri Broen-Gruppe ist daher, insbesondere wenn die Mittel aus den Schuldver-
schreibungen nicht ausreichen, auf die Bereitschaft von Kreditinstituten und anderen Finanzierern angewie-
sen, eine Investition zu angemessenen Konditionen einschliel3lich der Sicherheitenbestellung zu begleiten.
Hier kann auch der Eintritt oder die Verscharfung von Krisen wie auch durch die anhaltende COVID-19-
Pandemie zu einer Verknappung von Finanzierungsangeboten fuhren oder dazu fuhren, dass bestehende
Finanzierungen nur zu schlechteren Konditionen verlangert werden.

Jeder der vorgenannten Umsténde kénnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Henri Broen-Gruppe und der Emittentin auswirken.

2. Risiken in Bezug auf die Geschaftstatigkeiten und die Branche der Emittentin

Die Emittentin bzw. die Henri Broen-Gruppe ist zentral abhéngig von ihren Alleingesellschafter und
Geschaftsfuhrer.

Die Emittentin bzw. die Henri Broen-Gruppe ist zentral abhangig von ihrem Alleingesellschafter und Ge-
schéaftsfuhrer Henri Broen, der eine zentrale Funktion innehat. Aufgrund seiner vielfaltigen und langjahrigen
beruflichen Erfahrung im Bereich des Baumanagements und seiner hervorgehobenen gesellschafterlichen
Stellung ist Henri Broen als Gesellschafter und Geschéftsfihrer derzeit unverzichtbar fir den geschéftlichen
Erfolg der Emittentin und der Henri Broen-Gruppe, die ohne ihn Gber keine ausreichende Expertise bei Pro-
jektentwicklungen verfligen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Anleihebedingun-
gen keine Change-of-Control-Klausel vorsehen. Sofern Henri Broen die Emittentin und die Henri Broen-
Gruppe verlasst, sind die Anleiheglaubiger nicht zur Kiindigung der Schuldverschreibungen berechtigt.

Die Emittentin bzw. die Henri Broen-Gruppe ist abhéangig von qualifizierten Dienstleistern, Fachkréaf-
ten und Beratern.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist insbesondere auch davon abhangig, dass der Umbau des Klos-
ters in das Hotel sachgerecht und méangelfrei und insbesondere auch innerhalb des erwarteten Zeithorizonts
umgesetzt wird. MaRgeblich hierfur ist auch, inwieweit es gelingt, auf qualifizierte Mitarbeiter sowie externe
qualifizierte Berater und Dienstleister fur die jeweiligen anspruchsvollen Aufgaben zurtickgreifen zu kénnen.

Der Arbeitsmarkt ist in einer angespannten Lage, so dass die Emittentin auf der Suche nach qualifiziertem
Personal, qualifizierten Beratern und Dienstleistern im Wettbewerb mit anderen Arbeitgebern und Unterneh-
men steht und neue Mitarbeiter, qualifizierte Berater und Dienstleister nur schwer und/oder mit langen Vor-
laufzeiten verpflichtet werden kénnen. Zudem besteht das Risiko, dass der mit geplantem Unternehmens-
wachstum steigende Personalbedarf nicht bzw. nicht friihzeitig erkannt wird und damit qualifiziertes Personal
nicht rechtzeitig zur Verfligung steht.

Sofern der Emittentin nicht bzw. nicht rechtzeitig in ausreichendem Umfang qualifiziertes Personal, qualifi-
zierte Berater und Dienstleister zur Verfigung stehen, kann dies zu Verzégerungen und Fehlern in der Pro-
jektabwicklung fuhren, wodurch sich Projektdurchlaufzeiten und Projektkosten, z.B. Finanzierungskosten,
erhdhen.

Risiken aus hoher Fluktuation der Mitarbeiter.

Die Henri Broen-Gruppe ist bei dem Betreiben des Hotels durch eine eigene Betriebsgesellschaft in hohem
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MaR von den Mitarbeitern, welche sie in den verschiedenen Hotel- und Gastronomiebereichen einsetzt, ab-
hangig. Eine hohe Fluktuation der Mitarbeiter, kdnnte sich negativ auf die Servicequalitat des Hotels und
damit auf dessen Reputation auswirken und dazu fuhren, dass die Einnahmen und Erlése aus dem Betrieb
deutlich unter den von der Emittentin kalkulierten Einnahmen und Erlésen liegen, was sich wiederum negativ
auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Henri Broen-Gruppe und damit auch auf die Emittentin
auswirken wirde und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen wirde, ihren Verpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken aus der Holdingtatigkeit der Emittentin.

Die geschaftlichen Aktivitaten der Emittentin bestehen neben ihrer Management- und Finanzierungsfunktion
im aktiven Halten und Verwalten ihrer Beteiligungen an der Broen Real Estate GmbH und an der Henri Broen
B.V. Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin ist ma3geblich von der Vermégens- und Ertragslage sowie von
dem wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligung an der Broen Real Estate GmbH und an der Henri Broen B.V.
sowie an noch zu griindenden Tochtergesellschaften abhangig.

Die Emittentin ist dem Wettbewerbsrisiko ausgesetzt.

Die Henri Broen-Gruppe steht jederzeit in Wettbewerb mit anderen lokalen, regionalen Projektentwicklungs-
gesellschaften, die ebenso am Markt als Projektentwickler aktiv sind und die Uber teils erheblich gréRere
personelle und finanzielle Ressourcen verfugen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass andere
Wettbewerber dem Konzept der Emittentin vergleichbare Konzepte zur Generierung von Geschéaften entwi-
ckeln. Aufgrund groRRerer personeller und finanzieller Ressourcen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
konkurrierende Projektentwicklungsgesellschaften in der Lage sein kdnnten, eine aggressivere Preispolitik
und ein intensiveres Marketing zu betreiben. Ein Mangel an verfigbaren Immobilienprojekten, die der Emit-
tentin zur Entwicklung Ubertragen werden kénnen, kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflich-
tungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Zunehmender Wettbewerb kdnnte den Preisdruck erhéhen und damit die Margen senken, die Nachfrage
nach den Angeboten der Emittentin senken und andere nachteilige Auswirkungen auf die geschéftliche Ent-
wicklung der Emittentin haben.

Risiken aus der Entwicklung des allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen Umfelds und des
Immobilienmarktes.

Die Emittentin ist auf dem Immobilienmarkt tatig und damit auch von dem volkswirtschaftlichen Umfeld sowie
der Wertschatzung und der Wertentwicklung der Liegenschaft abhéngig.

Die insoweit relevanten Grof3en sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhéngig
und unterliegen dementsprechend vielfaltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden Faktoren zahlen
z.B.:

» Investitionsbereitschaft seitens potentieller Erwerber sowie deren finanzielle Mittelverfugbarkeit,

= allgemeine Investitionstatigkeit der Unternehmen sowie Kaufkraft der Bevolkerung,

= Attraktivitat der Standorte im Vergleich zu anderen Standorten,

= Angebot an und Nachfrage nach den Immobilienprojekten an von der Henri-Broen-Gruppe gewahl-
ten Standorten sowie Sonderfaktoren in den lokalen Méarkten,

= gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir den Verkauf der von der Emit-
tentin entwickelten Immobilien,

= Entwicklung des internationalen Finanzmarktumfelds,

= zyklische Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,

= demographische Entwicklung in den Mérkten, in denen die Emittentin tatig ist,

= Entwicklung der Energiekosten, sowie

= gesetzliche und steuerliche Rahmenbedingungen.

Der Erfolg der Emittentin ist u.a. von diesen, sich fortlaufend &ndernden Faktoren abhangig und stets von
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den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die Emittentin keinen Einfluss hat.
Die Emittentin muss die fortlaufenden Anderungen ihres wirtschaftlichen Umfelds und die sich &ndernden
Entscheidungsgrof3en kontinuierlich beobachten, neu bewerten und entsprechende Entscheidungen treffen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes oder
eine Fehleinschatzung des Immobilienmarktes seitens der Emittentin kénnten sich negativ auf die Ge-
schéaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Kurzes Bestehen der Emittentin und als Unternehmen bisher keine Erfahrung mit dem Projektent-
wicklungsgeschéaft und dem Immobilienmarkt.

Bei der Emittentin handelt es sich um ein junges Unternehmen, das erst Anfang Mai 2020 gegriindet und in
das niederlandische Register eingetragen worden ist. Die Erfolgsaussichten der Emittentin kénnen nur unter
Berucksichtigung der Risiken, Aufwendungen und Schwierigkeiten beurteilt werden, die bei Unternehmen,
die neu am Markt tatig sind, auftreten. Naturgemaf - aufgrund der Neugrindung - haben die Emittentin und
die Henri Broen-Gruppe als Unternehmen selbst und als Unternehmensgruppe bisher keinerlei Track-Re-
kord und keine Erfahrung mit dem Projektentwicklungsgeschéaft und dem Immobilienmarkt und mag aus
diesem Grund nur schwer an neue, vielversprechende Projekte gelangen. Auch mag es schwerer sein fur
die Emittentin als neues Unternehmen, im Projektgeschaft notwendige Dienstleister und fur die Umsetzung
der Projekte mitinvolvierte Unternehmen zu gewinnen, wenn die Emittentin selbst noch keinen Namen im
Projektentwicklungsgeschéaft mit Immobilien hat.

Allgemeines unternehmerisches Risiko.

Die Anleiheglaubiger investieren mittels dieser Schuldverschreibung in das Unternehmen der Emittentin und
mehr noch in das Projekt Koningsbosch der Henri Broen-Gruppe. Eine Investition in ein Unternehmen und
mehr noch in ein einzelnes Grof3projekt birgt unternehmerische Risiken. Die kunftig zu erwartenden Ergeb-
nisse der Emittentin und dieses Grol3projektes sind abhangig von ihrem unternehmerischen Erfolg oder
Misserfolg. Das Risiko dieser Anleihe liegt in der unternehmerischen Entwicklung der Emittentin und des
Projektes Koningsbosch. Ein unternehmerischer Misserfolg der Emittentin kann sich negativ auf die Ertrage
der Emittentin auswirken und im &uRRersten Fall zur Zahlungsunfahigkeit der Emittentin fuhren, was zum Teil-
oder Totalverlust der Schuldverschreibungen flihren kann.

Bauunternehmen stehen nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfigung.

Der Markt (oder die Baubranche) an dem von der Emittentin bzw. der Henri Broen B.V. bevorzugten Standort
ist aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauleistungen in einer angespannten Lage. Es besteht das Risiko,
dass Bau- und Subunternehmen, welche die Bauvorhaben der Emittentin bzw. der Henri Broen B.V. beglei-
ten missen, nicht oder nicht rechtzeitig zur Verfiigung stehen. Dies kann zu Verzégerungen in der Umset-
zung eines Bauvorhabens fuhren. Dies kdnnte dazu fuhren, dass der Baubeginn des Hotels sich verschiebt
oder der Bau sich in die Lange zieht und dadurch das Hotel spéter eréffnet wird und erwartete Einnahmen
spater flieRen als kalkuliert. Dies kénnte sich negativ auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin bzw. der Henri Broen-Gruppe auswirken und die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Die Unternehmen und/oder Personen, die mit der Emittentin bzw. der Henri Broen B.V. zusammen-
arbeiten, kdnnten dem Geschéaftsbetrieb der Emittentin Schaden zufiigen.

Neben der Emittentin bzw. der Henri Broen B.V. gibt es eine Reihe weiterer Beteiligter bei der Projektleitung.
Diese mitinvolvierten Unternehmen und Personen, wie z.B. Architekten, Ingenieure, Handwerker, Ausstatter,
konnten dem Projekt Koningsbosch erheblichen Schaden zufiigen. Dies kann vorsatzlich, durch Fahrléassig-
keit und/oder Misswirtschaft, Unfall etc. geschehen. Dies kann sich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Der Versicherungsschutz kdnnte sich als nicht ausreichend erweisen.
Die Henri Broen-Gruppe hat einen Versicherungsschutz in dem Umfang, den die Emittentin fir notwendig

erachtet. Es besteht das Risiko, dass Risiken und Schaden entgegen den Erwartungen der Emittentin nicht
von der Versicherung erfasst werden oder eintretende Risiken und Schéden nicht versichert sind.



Risiken im Zusammenhang mit der Marktposition und dem Bekanntheitsgrad der Emittentin.

Das kunftige Wachstum der Emittentin ist von ihrer Fahigkeit abhangig, ihre Marktposition und ihren Be-
kanntheitsgrad erfolgreich zu erweitern. Ziel der Emittentin ist es, dass die (potenziellen) Investoren die Henri
Broen Holding B.V. und die Henri Broen-Gruppe mit guter Qualitat und einem erfolgreichen Unternehmen in
Verbindung bringen. Die wachsende Bekanntheit und Akzeptanz der Emittentin ist aus der Sicht der Gesell-
schaft eine wesentliche Voraussetzung dafir, neue Investoren zu gewinnen und auf diese Weise die Um-
sétze der Emittentin und der Henri Broen-Gruppe zu steigern. Die Emittentin und die Henri Broen-Gruppe
muss sich stets auf dem Immobilienmarkt behaupten, um sich gegenuiber den Angeboten der Wettbewerber
zu profilieren und durchzusetzen. Um die Bekanntheit der Emittentin zu steigern sind unter Umstanden auch
erhebliche Ausgaben flur Marketing und Werbung erforderlich. Die Emittentin konnte nicht in der Lage sein,
diese Mittel aufzuwenden. Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kdnnte erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Féhig-
keit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen gegentiber den Anleiheglaubigern nachzukom-
men.

3. Rechtliche und regulatorische Risiken

Die Emittentin ist eine Gesellschaft niederlandischen Rechts.

Die Emittentin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in den Niederlanden, die niederlandi-
schem Recht unterliegt. Auch die Henri Broen B.V. ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in
den Niederlanden, die niederlandischem Recht unterliegt. Die Durchsetzung der Anspriiche gegen die Emit-
tentin kdénnten in den Niederlanden mit Schwierigkeiten verbunden sein.

Das regulatorische Umfeld kénnte sich fur die Emittentin nachteilig verandern.

Die Errichtung von Gebauden, insbesondere die bautechnischen Anforderungen, unterliegen einer Vielzahl
von rechtlichen Anforderungen und Regelungen, wie z.B. im Bau-, Boden-, Steuer- und Mietrecht oder im
Denkmalschutz. Insbesondere hat die Emittentin bei der Projektleitung das regulatorische Umfeld der Nie-
derlande einzuhalten. Sofern sich die rechtlichen Anforderungen verandern und dadurch zuséatzliche Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebaudekomplexen durch die Emittentin oder Anderun-
gen erforderlich werden, kdnnte dies zu Mehrkosten und/oder zeitlichen Verzégerungen fihren.

Steuerrechtliche Risiken.

Der Markt fiir den Verkauf und die Bewirtschaftung von Immobilien ist abhéngig von steuerrechtlichen Rah-
menbedingungen (Abschreibungsmaoglichkeiten, Werbungskostenabzug, Erhéhung der Grunderwerbsteuer
oder Anderungen der VerauRerungsgewinnbesteuerung usw.), die einen grofRen Einfluss auf die Ertragsent-
wicklung der Emittentin haben kénnen. Anderungen im anwendbaren Steuerrecht, die sowohl die Seite der
Kaufer, Pachter und Mieter von Immobilien als auch die Seite der Emittentin bzw. der Henri Broen-Gruppe
betreffen, kdnnten negative Einfliisse auf die Renditeerwartung der Emittentin bzw. der Henri Broen-Gruppe
haben. Entsprechende Anderungen der steuerrechtlichen Rahmenbedingungen kénnen negative Auswir-
kungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und ihrer Fahigkeit, die Zinsen und die
Anleihe zuriickzuzahlen, haben.

Der gesellschaftliche Diskurs in Bezug auf die Immobilienmarkte konnte zu nachteiligen Anderungen
in den rechtlichen Rahmenbedingungen fuhren.

Die Immobilienbranche ist vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohn- und Ge-
schaftsimmobilien in den Ballungszentren und steigender Mietpreise in besonderem MalR einem gesell-
schaftlichen Diskurs ausgesetzt. Aktuelle Kontroversen, wie z.B. tiber die Vergesellschaftung von Grundver-
mogen oder eine regulatorische Begrenzung von Mietpreisen, kénnten sich durch Anderungen in den recht-
lichen Rahmenbedingungen negativ auf die Immobilienbranche und die strategischen Ertragspotentiale der
Emittentin auswirken.
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Konzentrations- und Klumpenrisiken.

Unter dem Konzentrationsrisiko sind die mdglichen nachteiligen Folgen zu verstehen, die sich aus Konzent-
rationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren oder Risikoarten erge-
ben kénnen. Unter das Konzentrationsrisiko kénnen auch mdgliche nachteilige Folgen fallen, die sich auf-
grund der unterschiedlichen Grof3en von Projektleitungen ergeben kdnnen. GréRere Projektleitungen kon-
nen demgemal ein Konzentrations- bzw. Klumpenrisiko darstellen. Das Konzentrationsrisiko kann insbe-
sondere andere in diesem Information Memorandum beschriebene Risiken verstéarken. Hier ist zu berlick-
sichtigen, dass das Projekt Koningsbosch ein sehr groRes Projekt ist und derzeit das einzige Projekt der
Emittentin bzw. der Henri Broen-Gruppe. Von daher besteht hier ein erhebliches Konzentrations- und Klum-
penrisiko. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibun-
gen nachzukommen.

4. Risiko in Bezug auf interne Kontrolle

Ein unzureichendes Risikomanagement der Emittentin kann zu Versté3en gegen gesetzliche Vor-
schriften, Steuernachzahlungen und anderen Sanktionen fiuhren.

Ein unzureichendes, nicht adaquates Risikomanagement der Emittentin kann zu Verst6R3en gegen gesetzli-
che Vorschriften, z.B. gegen Baurecht, Gesellschafts- und Steuerrecht, Gewerberecht, Datenschutz-Grund-
verordnung, Wertpapierrecht (u.a. Marktmissbrauchsverordnung) fihren. Entsprechende Verstéf3e kénnen
zu Sanktionen gegeniber der Emittentin und Reputationsverlusten der Emittentin fihren.

Es kdnnten auch Regelungen im Zusammenhang mit der Emission und/oder dem Handel der mit diesem
Information Memorandum ausgegebenen Schuldverschreibungen nach anderen Rechtsordnungen auf3er-
halb der Bundesrepublik Deutschland, nicht oder nicht ausreichend eingehalten werden. Dies kdnnte insbe-
sondere zu Strafzahlungen gegen die Anleger und/oder sogar gegen die Emittentin fiihren.

Mdgliche Compliance-Verstdf3e kdnnten zukiinftig zu behdérdlichen Ermittlungen und der Beendi-
gung von Beziehungen durch Geschéaftspartner fliihren.

Bei der Umsetzung eines Bauvorhabens sind eine Vielzahl von Auftragnehmern und Subunternehmern ein-
gebunden. Es besteht die Gefahr, dass die Emittentin, die Henri Broen-Gruppe oder eingebundene Partner
gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstof3en, um Auftrage zu erhalten oder bei deren Durchflihrung
gegen anwendbare rechtliche Vorschriften versto3en. Derartige Verhaltensweisen kénnen zu Strafen, Sank-
tionen, gerichtlichen Verfiigungen beziglich zukiinftigen Verhaltens, der Herausgabe von Gewinnen, dem
Ausschluss aus bestimmten Geschaften, dem Verlust von Konzessionen oder zu anderen Restriktionen fiih-
ren.

Das interne Kontrollsystem der Emittentin konnte durch bewusste Handlungen umgangen werden.

Fuhrungskrafte, Mitarbeiter, denen eine bedeutende Rolle im internen Kontrollsystem zukommt, sowie ehe-
malige Mitarbeiter und externe Dienstleister, welche aufgrund lhrer Funktionen und/oder Kenntnisse einen
Zugang zu den (IT-) Systemen der Emittentin haben oder Gber unternehmensinterne Informationen verfiigen,
konnten unter bewusster Umgehung der internen Kontrollen und Anweisungen Handlungen vornehmen, die
zu wesentlichen Vermogensschadigungen filhren kdnnten oder falsche und unautorisierte Informationen
verbreiten, die eine negative Auswirkung auf die Reputation der Emittentin haben kénnten.

5. Risiko in Bezug auf umwelt- und sozialpolitische Umstande sowie in Bezug auf die
Unternehmensfihrung

Die Emittentin ist abhangig von dem geschéaftsfihrenden Gesellschafter.

Die Emittentin unterliegt in allen maRRgeblichen Geschéftsbereichen dem wesentlichen Einfluss durch ihren
geschéftsfihrenden Alleingesellschafter Herrn Henri Broen. Sofern dieser voriibergehend oder vollstandig
nicht mehr zur Verfiigung stiinde, kann sich dies nachhaltig negativ auf die strategische Ausrichtung und die
operative Geschéaftsabwicklung der Emittentin auswirken.
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Negative Reputation der Emittentin

Eine negative Reputation der Emittentin kann ihre Stellung im Markt und bei ihren Kunden nachteilig beein-
flussen, insbesondere da die Emittentin als noch junges Unternehmen auf eine gute Reputation angewiesen
ist.

Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen dieses Information Memorandum verlas-
sen, da sich tatsachlich eintretende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterschei-
den kdnnten.

Bei den im vorliegenden Information Memorandum wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und
Aussagen handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen der Geschéftsfiihrung der Emittentin.
Sie geben die gegenwartige Auffassung der Geschaftsfiihrung in Hinblick auf zukiinftige mégliche Ereignisse
wieder, die allerdings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fiihren, dass sich tatsach-
lich eintretende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu méglich-
erweise nachteiligen Anderungen in der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und in der
Folge zu nachteiligen Auswirkungen fur Anleger fuhren.

Risiken in Bezug auf das Projekt Koningsbosch

Das Projekt Koningsbosch kénnte sich fir die Henri Broen B.V. als Fehlinvestition erweisen.

Vor Erwerb des Grundstucks wurde dieses intern bzw. durch externe Berater einer technischen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Prifung unterzogen. Es besteht das Risiko, dass trotz dieser Prifungen Risiken in dem
Projekt nicht oder nicht vollumfanglich gesehen werden, das Projekt zu Gberhdhten Ankaufskosten erworben
wurde und/oder das Projekt nicht Uber die erwarteten Eigenschaften verfiigt. Dies kann zu geringeren als
den kalkulierten Erlésen, hoheren Kosten oder im Extremfall zu einem Totalverlust dieses Projektes fuhren.
Dies konnte die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen gegentiber den Anleiheglau-
bigern nachzukommen.

Die Umbaumafnahmen kdnnten héher ausfallen.

Die Umsetzung der Umbaumafinahmen fir das Projekt Koningsbosch kdnnten héher als geplant ausfallen.
Dies kénnte zu einer zusatzlichen Mittelaufnahme und einem erhéhten Risikoprofil der Emittentin fihren.

Es besteht das Risiko, dass das von der Henri Broen B.V. erworbene Grundstick fur die Umsetzung
des Projektes Koningsbosch wirtschaftlich bzw. hinsichtlich der damit verbundenen Belastungen
falsch bewertet wurde oder an Wert verliert.

Die Henri Broen B.V. hat zur Realisierung des Projektes Koningsbosch das Grundstiick in Koningsbosch,
Niederlande, erworben. Damit ist das Risiko verbunden, die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und
sonstigen Umstande betreffend des benannten Grundstlicks falsch einzuschéatzen oder nicht zu erkennen.
Daruber hinaus kdnnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilie
nachtraglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Insbesondere konnten falsche
Einschatzungen und Bewertungen hinsichtlich der Attraktivitat des Objektstandorts und anderer kaufent-
scheidender Faktoren dazu fuhren, dass sich auf dem betreffenden Grundstiick das geplante Bauvorhaben
nicht zu den geplanten Konditionen und/oder innerhalb des vorgesehenen Zeitraums entwickeln, bewirt-
schaften und/oder verduf3ern I&sst.

Durch eine unzureichende Bewertung der Immobilie Koningsbosch kdnnte die Féhigkeit der Emittentin mit-
telbar beeintrachtigt werden, ihren Verpflichtungen gegeniiber den Anleiheglaubigern nachzukommen.

Unzureichende Nachfrage nach dem von der Emittentin entwickelten Projekt Koningsbosch in Kon-
ingsbosch, Niederlande.

Die Emittentin entwickelt das Projekt Koningsbosch in Koningsbosch, Niederlande. Das Projekt Konings-
bosch besteht seinerseits aus drei Teilprojekten (Kloster / Hotel, Villen & Supermarkt). Die Klosterimmobilie
soll dabei in ein Hotel umgebaut werden und dann zunéchst von einer noch zu griindenden Betriebsgesell-
schaft der Henri Broen-Gruppe betrieben und spéater zum Laufzeitende der Schuldverschreibungen verkauft
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werden. Hierdurch soll insbesondere die Riickzahlung der Schuldverschreibungen sichergestellt werden. Es
sind aber auch alternative Refinanzierungskonzepte denkbar. Die Grundstiicke fir die Villen und den Super-
markt sollen wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibungen verkauft werden, um insbesondere die Zah-
lung der Zinsen unter den Schuldverschreibungen sicher zu stellen.

Es besteht das Risiko, dass sowohl fir das Hotel als auch fur das Supermarktgrundstiick und fiir die Villen-
grundstiicke eine unzureichende Nachfrage seitens potentieller Kaufer besteht.

So unterliegen insbesondere Hotelimmobilien und die Hotel- und Reisebranche in besonderem Mal kon-
junkturellen und saisonalen Schwankungen. Dartber hinaus erféhrt derzeit insbesondere die Hotel- und Rei-
sebranche ganz erhebliche Umsatzeinbuf3en durch die COVID-19 Pandemie. Vielfach ist das Reisen in Eu-
ropa gesetzlich beschrankt und es bestehen teilweise Beherbergungsbeschrankungen und Sperrstunden.
Hier besteht zudem das Risiko, dass die Henri Broen-Gruppe bei dem Betrieb des Hotels in den ersten
Jahren durch eine eigene Betriebsgesellschaft nicht die erwarteten Einnahmen und Erlése generieren kann.
Dies kann sich dann auch in der Folge negativ auf den Marktwert und damit auch auf den Kaufpreis der
Immobilie auswirken. Dies kdnnte wiederrum die Fahigkeit der Emittentin beeintréachtigen, ihren Verpflich-
tungen gegeniber den Anleiheglaubigern nachzukommen.

Risiken im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme aus Gewahrleistungen.

Gewadhrleistungsanspriiche bestehen beim Verkauf der Immobilie Koningsbosch wegen Sach- und Rechts-
mangeln. Es ist nicht auszuschlie3en, dass die Henri Broen B.V. deshalb in Anspruch genommen wird.
Solche Anspriiche kdénnen sich zum einen wegen bereits vorhandener Mangel ergeben und auch solcher,
die erstim Rahmen der Weiterentwicklung der Liegenschaften durch Bau- oder Subunternehmer entstanden
sind. Das gilt insbesondere fur solche Mangel an dem Objekt, von denen die Henri Broen B.V. zwar nicht
aktiv wusste, sie aber hatte erkennen kénnen. In diesem Fall und bei Nichtbestehen eines Regressanspruchs
gegen Dritte oder sofern dieser nicht durchsetzbar ist, hatte die Henri Broen B.V. allein die Gewahrleistung
Zu tragen.

Eine Inanspruchnahme aus Gewahrleistungsrechten oder andere Anspriiche aus dem Verkauf der Immobilie
Koningsbosch kdnnte sich erheblich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Henri Broen
B.V. auswirken. Dies kénnte die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen gegentber
den Anleiheglaubigern nachzukommen.

Risiken in Bezug auf die Schuldverschreibungen

1. Risiken in Bezug auf die Beschaffenheit der Wertpapiere

Im Falle einer Insolvenz der Emittentin kénnte es mangels bestehender Einlagensicherung fur die
Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust kommen.

Mit diesem Information Memorandum werden Inhaberschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis
zu € 25 Mio. ausgegeben. Die Riuckzahlung des gesamten Anleihebetrages hangt davon ab, dass die Anlei-
heschuldnerin im Rahmen ihres Geschaftszwecks den Anleiheerlds so verwendet, dass sie ihren laufenden
Zinsverpflichtungen nachkommen und am Ende der in den Anleihebedingungen vorgesehenen Laufzeit die
mit dieser Anleihe eingegangenen Verbindlichkeiten gegeniber den Zeichnern erfillen kann.

Es kann keine Garantie oder sonstige Gewabhr fiir den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen der
Gesellschaft gegeben werden. Die hier angebotene Anleihe unterliegt keiner gesetzlich vorgeschriebenen
Einlagensicherung. Deshalb besteht bei Unternehmensanleihen, wie der vorliegenden, stets das Risiko ei-
nes partiellen oder sogar vollstandigen Verlustes der Kapitaleinlagen und der Zinsen.

Vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten.

Die vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten der Emittentin kdnnte im Fall der Insolvenz
der Emittentin zu einem Totalverlust der Anleiheglaubiger aufgrund ihres strukturellen Nachrangs fiihren, da
die Schuldverschreibungen unbesichert sind.

Die Treuhand, Sicherheitenstruktur kann unwirksam bestellt worden sein.
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Die Treuhand, Sicherheitenstruktur kann unwirksam bestellt worden sein. In diesem Fall wéren die Anleihe-
glaubiger bei einer Insolvenz oder Zahlungsunfahigkeit der Emittentin schutzlos, da sie keine Anspriiche aus
der Treuhand, Sicherheitenstruktur geltend machen kénnen.

Die Treuhand, Sicherheitenstruktur unterliegt niederlandischem Recht und das Amsterdamer Be-
zirksgericht ist zustandig.

Die Treuhand, Sicherheitenstruktur selbst unterliegt im Gegensatz den sonstigen Anleihebedingungen nicht
deutschem, sondern niederlandischem Recht. Dariliber hinaus ist — soweit gesetzlich zulassig — das Ams-
terdamer Bezirksgericht nicht ausschlie3lich zustandig fiir jedwede Klage oder andere Rechtsverfahren, die
sich aufgrund oder im Zusammenhang mit der Treuhand, Sicherheitenstruktur ergeben.

Die Durchsetzbarkeit von Anspriichen der Anleiheglaubiger aus der Treuhand, Sicherheitenstruktur ist er-
schwert, da diese niederlandischem Recht unterliegt und hier — soweit gesetzlich zulassig — das Amsterda-
mer Bezirksgericht nicht ausschlief3lich zusténdig ist. Anleiheglaubiger, die ihre Rechte aus der Treuhand,
Sicherheitenstruktur geltend machen wollen, missen daher Rechtsanwalte beiziehen, die dem niederlandi-
schen Recht kundig sind. Der Auslandsbezug und méglicherweise erforderliche Ubersetzungen kénnen ein
Verfahren hier in die Lange ziehen und die Verfahrenskosten entsprechend steigern. Es besteht das weiter-
gehende Risiko, dass Anspriche aus der Treuhand, Sicherheitenstruktur fur die Anleiheglaubiger nicht
durchsetzbar sind. In diesem Fall wéaren die Anleiheglaubiger bei einer Insolvenz oder Zahlungsunféhigkeit
der Emittentin schutzlos, da sie mangels Durchsetzbarkeit ihrer Anspriiche aus der Treuhand, Sicherheiten-
struktur nicht auf andere Werte zugreifen kdnnen.

Die Anleiheglaubiger sind einem Fehlverhalten des Treuh&nders ausgesetzt.

Die Anleiheglaubiger sind dem Risiko eines Fehlverhaltens des Treuhanders ausgesetzt. Es besteht das
Risiko, dass der Treuhénder vorsatzlich oder fahrlassig gegen seine Verpflichtungen aus der Treuhand,
Sicherheitenstruktur verstoRt, indem er beispielsweise vorséatzlich oder fahrlassig gegen den Treuhandver-
trag verstd3t und die Sicherheiten freigibt oder diese anderweitig den Anleiheglaubigern entzieht. In diesem
Fall missten die Anleger versuchen, ihre Rechte gegen den Treuhander vor niederlandischen Gerichten
geltend zu machen.

Die Emittentin ist nicht darin beschrénkt, neben den Schuldverschreibungen, weitere Verbindlichkei-
ten aufzunehmen.

Die Emittentin kann, neben den Schuldverschreibungen, in unbegrenztem Umfang weitere Verbindlichkeiten
aufnehmen. Derartige Verbindlichkeiten kénnten mit den Schuldverschreibungen gleichrangig oder diesen
sogar vorrangig sein. Jede Aufnahme zusatzlicher Verbindlichkeiten (Fremdkapital) erhdht die Verschuldung
der Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Schuldverschreibungen im Falle einer
Liquidation oder Insolvenz der Emittentin erhalten.

Die Mehrheit der Anleiheglaubiger kann nachteilige Beschlisse fir alle Anleger fassen.

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte MaRnahmen, insbesondere die
Anderung der Anleihebedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir alle Anleiheglaubiger beschlie-
Ren kénnen. Die Beschlisse sind auch fur Glaubiger bindend, die an der Beschlussfassung nicht teilgenom-
men oder gegen diese gestimmt haben. Ein Anleihegldubiger unterliegt daher dem Risiko, dass er an Be-
schlisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch Rechte aus den Schuldverschreibun-
gen gegen seinen Willen verlieren kann.

Die Schuldverschreibungen kénnten nur teilweise platziert werden.

Das Angebot umfasst ein maximales Volumen von 25.000 Teilschuldverschreibungen mit einem Nominal-
betrag von je € 1.000,00, also ein maximales Emissionsvolumen von € 25 Mio. Die Schuldverschreibungen
2020/2025 durfen nur zu einem Mindestbetrag in Hohe von € 100.000,00 gezeichnet werden. Es ist jedoch
nicht gesichert, dass samtliche 25.000 Teilschuldverschreibungen auch platziert werden. Dies kann unter
Umstanden dazu fuhren, dass die Anleihe nur mit einem wesentlich geringeren Volumen ausgegeben wird.
Dies wirde dazu fuhren, dass entsprechend weniger Kapital der Emittentin zur Verfiigung steht. Auch kénnte
sich dies negativ auf die Kursentwicklung und die Liquiditat der Teilschuldverschreibungen auswirken.
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Die Emittentin beabsichtigt den Emissionserlds zur Ablésung von zwei vorrangigen Hypotheken auf dem
Grundstiick Kerkstraat 119 in 6104 AB Koningsbosch, Katasterflache Echt P 814 und Echt P 813 zu ver-
wenden. Es handelt sich hierbei um eine erstrangige Hypothek im Volumen von € 20 Mio., valutierend ge-
genwartig zu einem Betrag von € 4.085.000,00 zu Gunsten der Cooperatie Schuldeisersbelangen UA und
eine zweitrangige Hypothek im Volumen von € 5.915.000,00 zu Gunsten der der HBC Group the Netherlands
Holding B.V.

Nach Ablésung der erstrangigen Hypothek soll den Anleiheglaubigern im Rahmen der Treuhandkonstruktion
selbst eine erstrangige Hypothek eingeraumt werden.

Die rechtliche Stellung der Anleiheglaubiger ist nicht mit der eines Gesellschafters vergleichbar.

Anleger der angebotenen Schuldverschreibungen werden Glaubiger der Emittentin und stellen dieser einen
Kredit zur Verfligung. Als Kreditgeber haben die Anleger ausschlief3lich schuldrechtliche Anspriiche auf Zins-
zahlung und Rickzahlung des Nominalbetrags gegen die Emittentin. Sie besitzen keine Mitwirkungsrechte
bei unternehmerischen Entscheidungen. Die Schuldverschreibungen vermitteln insbesondere keine gesell-
schaftsrechtliche oder unternehmerische Beteiligung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und
gewahren keinerlei Mitgliedsrechte, Geschaftsfihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Unternehmeri-
sche Entscheidungen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter Annahmen uber zukinftige Entwick-
lungen getroffen. Im Nachhinein kann sich dann herausstellen, dass die Entwicklungen anders verlaufen
sind und deshalb die unternehmerische Entscheidung nicht die gewilinschte Auswirkung hatte oder sogar
negative Auswirkungen hat. Dies konnte negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin
haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die Rickzahlung der Anleihe aufgrund fehlender Zah-
lungsmittel nicht erfolgen kénnen.

Risiken bei vorzeitiger Kiindigung durch die Emittentin und vorzeitiger Riuckzahlung.

Die Emittentin ist gemaf den Anleihebedingungen berechtigt, alle oder einen Teil der ausstehenden Schuld-
verschreibungen ab dem 18.12.2022 bis zum 17.12.2023 zu 103 % des zuruckzuzahlenden Nennbetrags
der Schuldverschreibungen sowie ab dem 18.12.2023 bis zum 17.12.2024 zu 102 % des zurlickzuzahlenden
Nennbetrags der Schuldverschreibungen gegeniiber den Anleiheglaubigern nach ihrer Wahl vorzeitig zu
kindigen. Bei einer vorzeitigen Kindigung durch die Emittentin ergibt sich das Risiko, dass zuklnftige Zins-
anspriche zum Zeitpunkt der vorzeitigen Rickzahlung erléschen und nicht mehr geltend gemacht werden
kénnen. AufRerdem besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger aufgrund der verklrzten Laufzeit der
Schuldverschreibungen nur eine geringere Gesamtrendite erhalten. Auch besteht das Risiko, dass die An-
leiheglaubiger den aus der Rickzahlung vereinnahmten Betrag lediglich mit einer niedrigeren Rendite rein-
vestieren kdnnen (Wiederanlagerisiko). Den Anlegern steht nach den Anleihebedingungen kein ordentliches
Kindigungsrecht der Inhaberschuldverschreibung zu. Daher haben die Anleiheglaubiger vor Ablauf der Lauf-
zeit der Schuldverschreibungen keinen Anspruch darauf, es sei denn es liegt ein auRerordentlicher Kiindi-
gungsgrund vor, eine Rickzahlung des eingesetzten Kapitals zu verlangen.

Die Emittentin hat kein Anleihe- und/oder Unternehmensrating in Auftrag gegeben.

Eine Beurteilung der Bonitat der Emittentin ist ausschlieRlich anhand dieses Information Memorandum még-
lich. Fur die Emittentin wurden bis zum Datum des Information Memorandums kein 6ffentliches unabhangi-
ges Rating zur Bewertung ihrer jeweiligen Zahlungsféhigkeit und kein Emissionsrating in Bezug auf die
Schuldverschreibungen durchgefiihrt.

Risiken in Bezug auf die Kirzungs- und SchlieBungsmdglichkeit der Emittentin.

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, das Angebot der Schuldverschreibungen vorzeitig zu schlie3en bzw.
Zeichnungen der Schuldverschreibungen zu kiirzen, insbesondere wenn es zu einer Uberzeichnung kommt.
Insoweit besteht das Risiko, dass den Anlegern nicht die gezeichnete Anzahl von Schuldverschreibungen
zugeteilt wird. Stellt die Emittentin die Platzierung der Schuldverschreibungen vor der Zeichnung des ge-
samten Emissionsbetrags ein, steht ihr nicht das den Kalkulationen zugrunde gelegte Kapital fur Investitio-
nen zur Verfigung. Dies kann dazu fuhren, dass die Emittentin nicht die angestrebten Zinszahlungen und
die fur die Rickzahlung des Anleihekapitals nétigen Betrage erwirtschaften kann und die Schuldverschrei-
bungen eine geringere als die bei der Zeichnung erwartete Rendite aufweisen.
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Risiken aufgrund des Wertpapiertyps.

Da es sich bei den zu emittierenden Wertpapieren um Inhaberpapiere handelt, in denen der Anleiheglaubiger
nicht namentlich erwahnt wird, gilt § 793 Abs. 1 BGB. Nach dieser Regelung ist nur der Anleiheglaubiger zur
Einlésung der Zinsen und zur Rickforderung des Nennbetrages berechtigt. Allerdings bestimmt diese Vor-
schrift, dass die Emittentin auch dann von ihrer Zahlungspflicht befreit wird, wenn ein Unberechtigter die
Anspriche geltend macht und entsprechende Urkunden vorlegt. Die Emittentin muss in diesem Falle nicht
auch an den rechtlich Berechtigten doppelt zahlen.

Die Schuldverschreibungen sind méglicherweise nicht fiir jeden Anleger geeignet.

Jeder potentielle Anleger sollte prufen, ob eine Anlage in die Schuldverschreibungen angesichts ihrer jewei-
ligen Umstande zweckmaRig ist. Insbesondere sollte jeder Anleger:

(i) Gber die erforderlichen Kenntnisse und Erfahrungen verfiigen, um eine aussagekraftige Bewertung der
Schuldverschreibungen, der Chancen und Risiken der Anlage in die Schuldverschreibungen sowie der in
diesem Information Memorandum enthaltenen oder aufgenommenen Informationen vornehmen zu kénnen;

(i) Zugang zu sowie Kenntnis von geeigneten Analysemethoden haben, um im Kontext seiner jeweiligen
finanziellen Situation und der zu prifenden Anlageentscheidung die Anlage in die Schuldverschreibungen
und den Einfluss beurteilen zu kdnnen, den die Schuldverschreibungen auf sein gesamtes Anlageportfolio
ausiben werden;

(i) Gber ausreichende finanzielle Reserven und Liquiditat verfigen, um alle mit der Anlage in die Schuldver-
schreibungen verbundenen Risiken ausgleichen zu kénnen;

(iv) die Bedingungen der Schuldverschreibungen grindlich lesen und verstehen; und

(v) in der Lage sein (entweder selbst oder mit der Hilfe von Finanzberatern), mégliche Entwicklungen der
Wirtschaft, des Zinssatzes und weiterer Faktoren, die die Anlage beeinflussen kénnen und seine Fahigkeit,
die jeweiligen Risiken tragen zu kdnnen, zu beurteilen.

Die Investitionen bestimmter Anleger unterliegen Investmentgesetzen und -verordnungen bzw. der Uberwa-
chung oder Regulierung durch bestimmte Behdrden. Jeder potentielle Anleger sollte einen Finanzberater
hinzuziehen, um festzustellen, ob und in welchem Umfang (i) die Schuldverschreibungen fir ihn geeignete
Investitionen darstellen, (ii) die Schuldverschreibungen als Sicherheiten fir verschiedene Arten der Kredit-
aufnahme genutzt werden koénnen, und (iii) andere Beschrankungen auf den Kauf oder die Verpfandungen
von Schuldverschreibungen Anwendung finden. Finanzinstitute sollten ihre Rechtsberater oder die geeig-
nete Regulierungsbehérde hinzuziehen, um die geeignete Einordnung der Schuldverschreibungen nach den
jeweilig anwendbaren Risikokapitalregeln oder nach vergleichbaren Bestimmungen festzustellen.

2. Risiken in Bezug auf das Angebot

Der Marktpreis fiir die Schuldverschreibungen kénnte infolge von Anderungen des Marktzinses fal-
len.

Die Schuldverschreibungen sind bis zur Rickzahlung fest verzinslich. Der Inhaber von festverzinslichen
Wertpapieren unterliegt insbesondere dem Risiko, dass sich der Kurs fiir die Wertpapiere infolge einer An-
derung der gegenwartigen Zinssatze im Kapitalmarkt (,Marktzins“) verandert. Wahrend der Nominalzinssatz
eines festverzinslichen Wertpapiers wahrend der Dauer des Wertpapiers fest ist, &ndern sich die Marktzin-
sen Ublicherweise taglich. Wenn sich der Marktzins andert, &ndert sich der Marktpreis fur das Wertpapier in
die entgegengesetzte Richtung. Wenn der Marktzins steigt, fallt Gblicherweise der Kurs des Wertpapiers.
Wenn der Marktzins fallt, steigt normalerweise der Kurs fir ein festverzinsliches Wertpapier. Anleger sollten
sich bewusst sein, dass sich Anderungen des Marktzinses nachteilig auf den Kurs der Schuldverschreibun-
gen auswirken und im Falle eines Verkaufs vor Ende der Laufzeit zu Verlusten fur die Inhaber der Schuld-
verschreibungen fuhren kénnen. Wenn der Inhaber der Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibun-
gen bis zum Ende ihrer Laufzeit halt, sind die Anderungen im Marktzins fiir ihn ohne Bedeutung, da die
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zurtickgezahlt werden.

Fur Anleger, die die angebotenen Schuldverschreibungen in einem Betriebsvermdgen halten oder die aus
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anderen Griinden Biicher mit einem (regelmafigen) Vermégensstatus (Bilanz) fiihren missen, besteht das
Risiko, dass der Wert der Schuldverschreibungen wéahrend ihrer Laufzeit sinkt und sie, obgleich sie die An-
leihe weiter halten, nicht liquiditatswirksame Verluste infolge von notwendig werdenden buchméaRigen Ab-
schreibungen ausweisen mussen.

Es gab vor der Begebung keinen Markt fir die Schuldverschreibungen und es gibt keine Gewissheit,
dass sich ein liquider Sekundarmarkt fir die Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass ein
solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird.

Es gibt gegenwartig keinen Sekundarmarkt fur die Schuldverschreibungen. Die Einbeziehung der Schuld-
verschreibungen zum Handel im Freiverkehr an der Borse Frankfurt wird beantragt. Es gibt jedoch keine
Gewissheit, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fur die Schuldverschreibungen entwickeln wird oder dass
ein solcher Markt, sofern er entsteht, fortbestehen wird. Die Tatsache, dass die Schuldverschreibungen im
Freiverkehr gehandelt werden, fiihrt nicht unbedingt zu einer héheren Liquiditéat im Vergleich zu nicht notier-
ten Schuldverschreibungen. Falls Schuldverschreibungen nicht éffentlich gehandelt werden, kénnen Preisin-
formationen flr die Schuldverschreibungen schwieriger zu erhalten sein, was die Liquiditat der Schuldver-
schreibungen negativ beeintrachtigen kann. In einem illiquiden Markt kénnte es sein, dass ein Inhaber der
Schuldverschreibungen seine Schuldverschreibungen nicht oder nicht jederzeit zu einem angemessenen
Marktpreis verkaufen kann. Die Moglichkeit zum Verkauf der Schuldverschreibungen kann dartiber hinaus
aus landerspezifischen Grinden eingeschrénkt sein.

Der Kurs der Schuldverschreibungen ist méglicherweise volatil, was dazu fihren kann, dass im Fall
des Verkaufs der Schuldverschreibungen weniger erlést wird, als investiert wurde.

Der Kurs der Schuldverschreibungen kann insbesondere durch Schwankungen der tatséchlichen oder prog-
nostizierten Betriebsergebnisse der Emittentin oder tatsachliche oder rechtliche Sachverhalte, die auf den
Marktwert der Immobilie Koningsbosch Einfluss haben oder Nichterfillung von Gewinnerwartungen von
Wertpapieranalysten, Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschaf-
terkreises sowie durch weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kénnen ge-
nerelle Schwankungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskursen
von Unternehmensanleihen zu einem Preisdruck auf die Schuldverschreibungen fiihren, ohne dass dafir
notwendigerweise ein Grund im Geschéaft oder in den Ertragsaussichten der Emittentin gegeben ist. Hohe
Schwankungen des Kurses bei geringen gehandelten Stiickzahlen kénnen zur Folge haben, dass im Fall
des Verkaufs der Schuldverschreibungen weniger erlést wird, als investiert wurde.

Risiken im Zusammenhang mit Transaktions- und &hnlichen Kosten.

Provisionen (z. B. der Banken) oder andere mit dem Erwerb oder Verkauf der Inhaber-Teilschuldverschrei-
bungen verbundene Kosten kdnnen insbesondere in Kombination mit einem niedrigen Auftragswert je Trans-
aktion, z. B. aufgrund vereinbarter Mindestgebihren pro Transaktion, zu erheblichen Kostenbelastungen fir
den Anleger fuhren. Diese Kosten kdnnen die mit der Inhaber-Teilschuldverschreibung verbundenen Ge-
winnchancen insgesamt erheblich mindern. Der potentielle Anleger sollte sich daher vor Erwerb der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen tber alle mit dem Kauf oder Verkauf anfallenden Kosten informieren.
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.  ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fir den Inhalt dieses Information Memorandums

Die Henri Broen Holding B.V. (nachfolgend auch ,Henri Broen Holding“ oder ,Emittentin®) Gbernimmt die
Verantwortung fir den Inhalt dieses Information Memorandums. Die Emittentin erklart, dass ihres Wissens
nach die Angaben in diesem Information Memorandum richtig sind und dass dieses keine Auslassungen
enthalt, die die Aussage verzerren kdnnten.

Die Emittentin erklart ferner, dass Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die
Anlage vornehmen sollten.

2.  Gegenstand des Information Memorandums

Gegenstand dieses Information Memorandums sind Inhaberschuldverschreibungen mit einem Gesamtnenn-
betrag von bis zu € 25 Mio. und einem Ausgabebetrag in H6he von 100 % des Nennbetrags der Schuldver-
schreibungen.

Im Rahmen der Privatplatzierung haben Investoren die Méglichkeit, Schuldverschreibungen zu einem bei
Zeichnung investierbaren Mindestbetrag von € 100.000,00 zu erwerben.

Die angebotenen Schuldverschreibungen stellen unbedingte, nicht nachrangige und tber einen Treuhander
besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im glei-
chen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukinftigen und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der
Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender gesetzlicher Vor-
schriften Vorrang zukommt.

3.  Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieses Information Memorandum enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aus-
sagen sind alle Aussagen in diesem Information Memorandum, die sich nicht auf historische Tatsachen und
Ereignisse beziehen. Dies gilt Uberall dort, wo das Information Memorandum Angaben Uber die zukinftige
finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschaft der Emittentin, Uber Wachs-
tum und Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Emittentin ausgesetzt ist,
enthalt. Angaben unter Verwendung der Worte ,sollen®, ,durfen®, ,werden®, ,glaubt®, ,geht davon aus®, ,er-
wartet”, ,nimmt an®, ,schatzt”, ,plant®, ,ist der Ansicht®, ,nach Kenntnis“, ,nach Einschatzung“ oder &hnliche
Formulierungen deuten auf solche in die Zukunft gerichteten Aussagen hin. Die in die Zukunft gerichteten
Aussagen beruhen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzungen und Annah-
men der Emittentin. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und
unterliegen Ungewissheiten, deren Nichteintritt bzw. Eintritt dazu fihren kann, dass die tatsachlichen Ver-
héltnisse einschlieBlich der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin wesentlich von denjenigen
abweichen oder negativer als diejenigen ausfallen, die in diesen Aussagen ausdrucklich oder implizit ange-
nommen oder beschrieben werden. Bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen kénnen sich, obwohl sie zum
derzeitigen Zeitpunkt angemessen sind, als fehlerhaft erweisen. Die Geschaftstatigkeiten der Emittentin un-
terliegen zudem einer Reihe von erheblichen Risiken und Unsicherheiten, die ebenfalls dazu fiihren kdnnten,
dass eine zukunftsgerichtete Aussage, Einschatzung oder Vorhersage unzutreffend wird. Deshalb sollten
die Anleger unbedingt die Kapitel ,Risikofaktoren” und ,Angaben in Bezug auf die Emittentin” lesen, die eine
ausfuhrliche Darstellung derjenigen Faktoren enthalten, die auf die Geschéftsentwicklung der Emittentin und
den Markt Einfluss haben, in dem diese tatig ist. In Anbetracht der Risiken, Ungewissheiten und Annahmen
kénnen die in diesem Information Memorandum erwahnten zukinftigen Ereignisse auch ausbleiben. Die
Emittentin und ihre Geschaftsfiihrer kdnnen daher nicht fiir den tatsachlichen Eintritt der prognostizierten
Entwicklungen einstehen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung tber-
nimmt, Gber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschrei-
ben oder an zukunftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.

4, Informationen von Seiten Dritter

Informationen von Seiten Dritter, die Gegenstand dieses Information Memorandums sind, wurden korrekt
und vollstéandig wiedergegeben. Informationen von Seiten Dritter, die in diesem Information Memorandum
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Ubernommen wurden, sind — soweit bekannt und ableitbar — korrekt wiedergegeben; es wurden keine Fakten
unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen irrefihrend oder unkorrekt gestalten wirden. Die
Quellen der Informationen hat die Emittentin gepruft.

5.  Weitere Hinweise beziglich dieses Information Memorandums und des Angebots

Es ist niemand befugt, andere als die in diesem Information Memorandum gemachten Angaben oder Tatsa-
chen als solche der Emittentin zu verbreiten. Sofern dennoch andere Angaben oder Tatsachen verbreitet
werden sollten, durfen diese nicht als von der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder das Angebot noch der Verkauf oder die Lieferung von Schuldverschreibungen schlie3en aus, dass

() die in diesem Information Memorandum enthaltenen Angaben nach dem Datum dieses Information
Memorandums unzutreffend geworden sind oder

(i)  wesentliche nachteilige Veranderungen in der Geschéaftstéatigkeit oder der Finanzlage der Emittentin,
die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem Verkauf der Schuldverschreibungen
sind, nach dem Datum Information Memorandums eingetreten sind, oder

(i)  andere im Zusammenhang mit der Begebung der Schuldverschreibungen stehende Angaben zu ei-
nem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wur-
den, unzutreffend sind.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger geeignet. Weder dieses Information Memorandum
noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachten Angaben stellen eine Empfehlung
an den Anleger seitens der Emittentin dar, die Schuldverschreibungen zu erwerben.

Dieses Information Memorandum stellt kein Angebot dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines
Angebots in denjenigen Rechtsordnungen verwendet werden, in denen ein solches Angebot unzuléssig ist
oder gegenuber Personen, gegentber denen ein solches Angebot rechtswidrig wére.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen sowie die Verbreitung dieses Infor-
mation Memorandums unterliegen rechtlichen Beschrankungen. Dazu wird auf den Abschnitt IX verwiesen.

6. Verfugbare Dokumente

Es konnen Kopien folgender Unterlagen in Papierform wéhrend der Ublichen Geschéftszeiten bei der Emit-
tentin, Nimweger StralRe 21, 47533 Kleve, Deutschland (Geschéaftsanschrift der Emittentin), eingesehen wer-
den:

o Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin.
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.  PROJEKT KONINGSBOSCH

Koningsbosch in einem nur 5 km breiten Streifen Land zwischen Belgien und Deutschland gelegen, ist der
Standort des 54.235 gm grof3en Projekts.

Die Adresse des 54.235 gm grof3en Areals lautet Kerkstraat 119 in 6104 AB Koningsbosch. Die Flache ist
in zwei Teilflachen unterteilt, die die Katasterbezeichnungen Echt P 813 mit einer Flache von 51.495 gm und
Echt P 814 mit einer Flache von 2.739 gm haben.

Fur beide Flachen ist die Henri Broen B.V. als Eigentiimerin in das Kataster eingetragen. Die Henri Broen
B.V. hat das Grundstiick am 22.06.2020 gekauft.

Auf den Katasterflachen Echt P 814 und Echt P 813 sind zwei Hypotheken eingetragen. Die erstrangige
Hypothek im Volumen von € 20 Mio., valutiert gegenwartig nur noch zu einem Betrag von € 4.085.000,00,
und wurde in das Kataster am 04.04.2017 zu Gunsten der Cooperatie Schuldeisersbelangen UA eingetra-
gen. Die zweitrangige Hypothek im Volumen von € 5.915.000,00 wurde am 22.06.2020 zu Gunsten des
frheren Eigentimers des Grundsticks, der HBC Group The Netherlands Holding B.V., im Rahmen des
Grundstlckserwerbs durch die Henri Broen B.V. eingetragen.

Das Projekt Koningsbosch besteht seinerseits aus drei Teilprojekten (Kloster / Hotel, Villen & Supermarkt).
Kloster / Hotel

Das Kloster wurde 1874 erbaut, verfiigt Uber ca. 10.000 gm Wohnflache. Das Kloster soll nach der Planung
der Emittentin in den nachsten 30 Monaten zu einem 4+ Sterne Boutique Hotel Resort & Spa umgebaut
werden.

Das Hotel soll dann durch eine eigene Betriebsgesellschaft, die die Henri Broen B.V. noch griinden wird,
betrieben werden. Fur den Betrieb des Hotels wird die noch zu griindende Betriebsgesellschaft einen inter-
national erfahrenen Hotelmanager verpflichten.

Das Hotel soll ein regionales Leuchtturmprojekt sein, welches auf zeitgemale Weise mit moderner Technik
ausgestattet wird. Die historische Bausubstanz und die fir das Kloster typischen hohen Decken und grofen
Fenster sollen erhalten bleiben. Beim Umbau des Hotels soll zudem auf den Einsatz von Kunststoffen ver-
zichtet werden und das Hotel soll — auch durch Nutzung eines eigenen Blockheizkraftwerks — nachhaltig
betrieben werden.

Das Hotel wird Gber rund 100 Zimmer und umfangreiche AuRRenflachen verfligen, die den Betrieb grol3er
Veranstaltungen, inshesondere Hochzeiten, ermdglichen.

Geplante Haupteinnahmen des Hotels sollen neben der Zimmervermietung der Betrieb des hoteleigenen
Restaurants und der Bar sowie die Durchfiihrung von Hochzeiten und anderen Veranstaltungen einschliel3-
lich Firmenveranstaltungen sowie der Betrieb des eigenen Spa sein.

Villen

Das Teilprojekt ,Villen® mit einer Gesamtflache von 33.341 gm ist unterteilt in eine Flache fir die Villen von
selbst 29.340 gm und eine Verkehrsflache von 4.001 gm. Die Flache fur die Villen ist in 45 Grundstticke von
durchschnittlich rund 505 gm unterteilt, die bereits beim Katasteramt registriert sind. Die Entwicklung umfasst
drei Villenkonzepte mit Wohnflachen zwischen 120 und 180 gm.

Supermarkt

Die Grundstucksflache fur den Supermarkt betragt 2.843 gm.

Geplante Erlése / Einnahmen aus Kloster / Hotel, Villen & Supermarkt

Supermarkt
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Die Grundstiicksflache fur den Supermarkt soll, eine erfolgreiche Emission der Schuldverschreibungen un-
terstellt - wenn maéglich - im ersten Quartal 2021 verkauft werden. Die Emittentin rechnet hier mit einem Wert
von rund € 900.000,00.

Villen

Die Grundstiicksflachen fir die Villen sollen schrittweise in Blocken ca. 15 Einheiten verkauft werden. Die
Emittentin rechnet hier mit Erlésen von € 250.000,00 bis € 300.000,00 pro Einheit.

Der Kaufer erwirbt in diesem Fall das Grundstiick mit einer Villa.

Er schlief3t hierzu drei separate Vertrage:

Einen Vertrag mit der Eigentiimerin des Grundstiicks, der Henri Broen B.V. (Entwickler des Konzepts), einen
Vertrag mit dem Bautrager und einen Vertrag iber ein sogenanntes ,Woningborg“-Zertifikat. Das ,WWoning-

borg“-Zertifikat dient als Sicherheit des Kéufers und gewahrleistet, dass der Bau der Villa auch im Falle der
Insolvenz des Bautragers fertiggestellt wird.

Wertindikation der Netzelwerk GmbH

Die Netzelwerk GmbH (vgl. Abschnitt X) hat fur die Grundstiicke der Villen sowie das Grundstiick des Su-
permarktes einen Betrag von € 12.897.000,00 ermittelt, der als moglicher Kaufpreis fir das Grundstiick zum
Stichtag gilt.

Zweckverwendung der Erlose aus dem Verkauf der Grundstiicksflachen fir den Supermarkt und die Villen

Die Erlose aus dem Verkauf der Grundsticksflachen fur den Supermarkt und die Villen sollen primér die
Kuponzahlungen aus den Schuldverschreibungen an die Anleiheglaubiger sicherstellen.

Kloster / Hotel

Die Emittentin plant mit einer Er6ffnung des Hotels im Mai 2023. Nach den Planungen der Emittentin wird
das Hotel dann durch eine eigene Betriebsgesellschaft, die die Henri Broen B.V. noch griinden wird, betrie-
ben werden. Entsprechende Einnahmen der Betriebsgesellschaft konnen auch fiur die Rickzahlung der
Schuldverschreibungen herangezogen werden.

Das Hotel soll nach seiner Etablierung nach derzeitigen Planungen der Emittentin zum Ende der Laufzeit
der Schuldverschreibungen verkauft werden, um die Rickzahlung der Schuldverschreibungen zu gewéhr-
leisten. Alternativ kommt auch eine Rickzahlung der Schuldverschreibungen durch eine Umfinanzierung der
Verbindlichkeiten und ein spéterer Verkauf des Hotels in Betracht.
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IV. VERWENDUNG DES EMISSIONSERLOSES

Die Emittentin beabsichtigt, den Emissionserlés (nach Abzug der Emissionskosten) unter anderem wie folgt
zu verwenden:

Die Emittentin beabsichtigt die beiden auf dem Grundstuck Kerkstraat 119 in 6104 AB Koningsbosch im
Kataster auf den Flachen Echt P 814 und Echt P 813 eingetragenen Hypotheken abzuldsen:

1. die erstrangige Hypothek im Volumen von € 20 Mio., valutierend gegenwartig zu einem Betrag von €
4.085.000,00, zu Gunsten der Cooperatie Schuldeisersbelangen UA.

2. die zweitrangige Hypothek im Volumen von € 5.915.000,00 zu Gunsten der HBC Group the Netherlands
Holding B.V.

Dariiber hinaus soll der Umbau des Klosters in das Hotel finanziert werden. Hier kalkuliert die Emittentin
einen Betrag von € 13,5 Mio.

Des Weiteren sieht die Verwendung des Emissionserldses die Finanzierung von Tochtergesellschaften bzw.
noch zu griindenden Tochtergesellschaften vor.

Der geschéatzte Nettoemissionserlds betragt ca. 24 Mio. €.
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V. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN

1. Allgemeine Informationen tber die Emittentin

a. Die Emittentin im Uberblick

Firma:
Rechtsform:

Sitz der Gesellschaft:
Geschéftsadresse:

Internetseite:

Telefon:

Register
Geschaftsfuhrung:
Gegrundet am:
Unternehmensgegenstand

Grundkapital:
Geschéftsjahr:

Rechnungslegung:

b. Grindung

Henri Broen Holding B.V.

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

(niederlandisch: ,Besloten Vennootschap®)

Amsterdam

Nimweger StraRe 21

47533 Kleve

www.hbroen.nl

02821/5902491 bzw. 004915222670488 bzw. 0031655103071
KvK-nummer 77971027

Henri Broen, Carsten Mainitz

06.05.2020

Unternehmensziel ist: 1. sich an Unternehmen zu beteiligen, diese zu
finanzieren, mitihnen zusammenzuarbeiten, sie zu verwalten und an-
dere Dienstleistungen zu erbringen; 2. Erwerb, Beleihung und Verau-
Berung von gewerblichen und geistigen Eigentumsrechten sowie ein-
getragenem Eigentum; 3. Aufnahme und Gewahrung von Darlehen,
Bereitstellung von Sicherheiten und Verpflichtung als Blirge oder ge-
samtschuldnerischer Schuldner fur Schulden verbundener Unterneh-
men; 4. Kapital zu investieren; 5. alles auszufihren, was mit dem Vor-
stehenden zusammenhangt oder ihm forderlich sein kann, alles im
weitesten Sinne des Wortes.

100 EUR

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft beginnt am 01. Juni und endet
am 31. Mai des nachsten Kalenderjahres.

Nach niederlandischem Recht; innerhalb von zw6lf Monaten nach
Ende eines jeden Geschéftsjahres erstellt die Geschaftsfihrung ei-
nen Jahresabschluss (bestehend aus Bilanz, und Gewinn- und Ver-
lustrechnung mit Erlauterungen), sofern dieser Zeitraum von der
Hauptversammlung nicht aufgrund besonderer Umstande um hdchs-
tens sechs Monate verlangert wird.)

Die Henri Broen Holding B.V. wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 06.05.2020 gegriindet und in das Register
unter der KvK-nummer 77971027 eingetragen.

C. Name, Registereintragung, Sitz der Emittentin

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Niederlande errichtete Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(niederlandisch: ,Besloten Vennootschap®). Sie ist als ,Henri Broen Holding B.V.“ unter der KvK-nummer
77971027 eingetragen und unter dieser Bezeichnung im Rechtsverkehr tétig. Die Registertragerkennung
(LEI) der Emittentin lautet 894500T0O43SJCMJI1J254.

Sitz der Emittentin ist Amsterdam. Die inlandische Geschéftsanschrift lautet Nimweger StralRe 21, 47533
Kleve. Die Emittentin ist unter der Telefonnummer 02821/5902491 bzw. 004915222670488 bzw.
0031655103071 zu erreichen. Die Website der Emittentin lautet www.hbroen.nl.

d. Geschaéftsjahr

Das Geschéaftsjahr der Gesellschaft beginnt am 01. Juni und endet am 31. Mai des nachsten Kalenderjahres.
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e. Stammkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt derzeit € 100,00 und ist voll eingezabhilt.
f. Satzung und Statuten der Emittentin

Unternehmensziel nach dem Gesellschaftsvertrag ist

1. sich an Unternehmen zu beteiligen, diese zu finanzieren, mit ihnen zusammenzuarbeiten, sie zu verwal-
ten und andere Dienstleistungen zu erbringen;

2. Erwerb, Beleihung und Verauf3erung von gewerblichen und geistigen Eigentumsrechten sowie eingetra-
genem Eigentum;

3. Aufnahme und Gewahrung von Darlehen, Bereitstellung von Sicherheiten und Verpflichtung als Birge
oder gesamtschuldnerischer Schuldner fir Schulden verbundener Unternehmen;

4. Kapital zu investieren;

5. alles auszufiihren, was mit dem Vorstehenden zusammenhangt oder ihm férderlich sein kann, alles im
weitesten Sinne des Wortes.

g. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist die strategische Management- und Finanzholdinggesellschaft der Henri Broen-Gruppe und
nimmt die zentrale Leitungsfunktion wahr. Das gesamte operative Geschaft wird in den jeweiligen Tochter-
gesellschaften durchgefiihrt, deren Geschaftszweck ist jeweils die Entwicklung, die Umwidmung, der Bau,
das Halten und der Verkauf von Grundstiicken und Immobilien.

Holdinggesellschaft Henri Broen Holding BV ‘

\,

-~ I -

Henri Broen BV

Tochtergesellschaften ‘ Broen Real Estate GmbH ‘ (Eigentiimerin der Assets &
Operative Gesellschaft)

Die Tochtergesellschaft Henri Broen B.V. hat ihren Sitz in den Niederlanden. Die Tochtergesellschaft Broen
Real Estate GmbH hat ihren Sitz in Kleve, Deutschland.

Gegenstand der Broen Real Estate GmbH ist der An- und Verkauf, die Vermietung und Verpachtung und
das Halten und Verwalten von Immobilien in der Bundesrepublik Deutschland und im européischen Ausland
sowie die Tatigkeit als Bautrager im européischen Ausland.

Die Gesellschaft kann alle Geschéfte betreiben, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu
dienen geeignet sind. Sie kann sich insbesondere an anderen Unternehmen, auch wenn sie einen anderen

Unternehmensgegenstand haben, beteiligen, sie erwerben, die Geschéftsfilhrung fur solche Unternehmen
Ubernehmen sowie Zweigniederlassungen errichten.

h. Beteiligungen oder Beherrschungsverhéltnisse an der Emittentin

An der Emittentin héalt Henri Broen 100 % und bt somit beherrschenden Einfluss aus.
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2. Rating

Es wurde im Auftrag der Emittentin weder ein Unternehmens- noch ein Anleiherating erstellt.

3. Uberblick Giber die Geschaéftstatigkeit
a. Uberblick

Die Emittentin ist die strategische Management- und Finanzholdinggesellschaft der Henri Broen-Gruppe und
nimmt die zentrale Leitungsfunktion wahr.

Die Emittentin ist spezialisiert auf Immobilien, insbesondere Hotels, Wohnhauser und Grundstiicke. Dabei
verfugt die Emittentin durch ihren Geschéftsfihrer Henri Broen tiber eine Kompetenz in der Umwidmung und
damit in der Wertsteigerung von Assets. Regionaler Fokus der Emittentin ist Deutschland, Belgien und die
Niederlande.

Ziel der Emittentin ist der Aufbau einer diversifizierten Finanzholding mit den Schwerpunkten Real Estate,
Konstruktion und Financial Services.

b. Wettbewerbsposition der Emittentin

Die Henri Broen Holding B.V. ist wie nahezu jedes andere Immobilienunternehmen auch einem intensiven
Wettbewerb ausgesetzt. Beim Einkauf von Immobilienbestanden sind die Wettbewerber vornehmlich andere
Immobiliengesellschaften, offene Immobilienfonds und sonstige institutionelle Anleger. Viele Wettbewerber
der Henri Broen Holding B.V. verfiigen Uber erheblich groRere finanzielle Mittel bzw. bessere Finanzierungs-

moglichkeiten, Gber gréRere oder diversifiziertere Immobilienbesténde oder tUber andere Wettbewerbsvor-
teile gegentber der Henri Broen Holding B.V.

4.  Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane

Organe der Henri Broen Holding B.V. sind die Geschéftsfiihrung und die Hauptversammlung. Die Aufgaben-
felder dieser Organe sind im Gesellschaftsvertrag und nach niederléndischem Recht geregelt.

a. Uberblick

Die Gesellschaft wird durch die Geschaftsfiihrung gerichtlich und auRergerichtlich vertreten. Die Geschéfts-
fuhrung der Gesellschaft besteht aus einem oder mehreren Direktoren. Die Direktoren werden von der
Hauptversammlung ernannt und kénnen von ihr jederzeit suspendiert und entlassen werden. Jeder Direktor
ist einzelvertretungsberechtigt.

b. Geschaftsfuhrung

Gegenwartige Mitglieder

Der Geschéftsfuhrung der Gesellschaft gehort gegenwartig an:

1. Herr Henri Broen als Chief Executive Officer (CEQ)

Henri Broen ist auch Alleingesellschafter der Emittentin.

Henri Broen ist Bauingenieur, der in den Niederlanden ausgebildet wurde und tiber Abschlisse in Architektur
und Bauingenieurwesen verfiigt. Er studierte zudem Wirtschaftswissenschaften an der Universitat Utrecht.

Henri Broen verfugt Uber mehr als 30 Jahre Erfahrung im Bereich des Baumanagements von EPC-Vertragen
(Engineering (Ingenieurwesen), Procurement (Beschaffung) und Construction (Konstruktion) fur grof3e In-
vestitionsprojekte der Ol-, Gas- und Chemieindustrie.

Die Projekte hatten einen durchschnittlichen Wert von mehreren € hundert Millionen.
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2. Herr Carsten Mainitz als Chief Financial Officer (CFQO)

Carsten Mainitz ist Diplom-Kaufmann der Universitdt Mannheim mit Schwerpunkt Finanzierung, Certified
International Investment Analyst (CIIA) und Certified European Financial Analyst (CEFA).

Carsten Mainitz verfugt Uber 15 Jahre Erfahrung im Kapitalmarktgeschéft. Die letzten acht Jahre war er
Vorstand eines Hamburger Research-Hauses. Er ist auRerdem Aufsichtsratsvorsitzender der NABAG, einer
an der Hamburger Borse notierten Investmentgesellschaft.

C. Hauptversammlung

Die Beschliisse der Gesellschafter werden in einer Hauptversammlung gefasst. Jeder Geschéftsanteilbe-
rechtigt zur Abgabe einer Stimme. Alle Beschlisse, fir die in der Satzung keine gré3ere Mehrheit vorge-
schrieben ist, werden mit absoluter Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Die Gesellschafter konne
andere Entscheidungen als auf einer Versammlung treffen, sofern alle zur Teilnahme an der Versammlung
berechtigten Personen dieser Art der Entscheidungsfindung zugestimmt haben. Bei Beschliissen auf3erhalb
einer Sitzung werden die Stimmen schriftlich abgegeben.

d. Potenzielle Interessenskonflikte

Potentielle Interessenkonflikte kdnnen sich aus der Geschéftsfuhrertatigkeit und der Gesellschafterstellung
von Herrn Henri Broen ergeben. Herr Henri Broen ist Geschéftsfihrer und Alleingesellschafter der Henri
Broen Holding B.V., die mit 100 % einen beherrschenden Einfluss auf die Tochtergesellschaften, darunter
die Henri Broen B.V. hat.

5.  Praktiken der Geschaftsfihrung
a. Geschaftsfuhrung

Die Geschéftsfuhrung der Henri Broen Holding B.V. fuhrt als Leitungsorgan die Geschéfte und entwickelt
die strategische Ausrichtung des Unternehmens. Zudem treibt die Geschéftsfiihrung das weitere Wachstum
der Emittentin voran.

b. Corporate Governance und Risikomanagement

Die Pflicht zur Abgabe einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemaf
8 161 AktG ist auf die Emittentin nicht anwendbar, da die Emittentin ihren Sitz in den Niederlanden hat und
zudem keine borsennotierte Gesellschatft ist.

6. Rechtsstreitigkeiten

Weder die Emittentin noch ihre Tochtergesellschaften sind derzeit oder waren in den vergangenen zwolf
Monaten Gegenstand staatlicher Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlief3lich
derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kénn-
ten), die sich in jungster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin oder ihrer
Tochtergesellschaften ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken kénnten.

7. Jungste Ereignisse, die fur die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und in
hohem Male fiir die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind

Nach Auffassung der Emittentin gibt es keine jingsten Ereignisse, die fur die Emittentin eine besondere
Bedeutung haben und in hohem Mal3e fur die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.
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VI. INFORMATION ZUR TREUHANDSTRUKTUR

* Henri Broen Holding B.V.: Emittent, Finanzierung des Projekts Koningsbosch

« Stichting Obligatiezekerheden, eine Stiftung nach niederlandischem Recht, die die Funktion eines
Treuh&nders wahrnimmt

* Henri Broen B.V.: 100%ige Tochtergesellschaft der Henri Broen Holding B.V., Eigentimerin des
Projekts Koningsbosch und operative Gesellschaft

* Anleiheglaubiger

W Stichting

Treuhandurkunde & Obligatiezekerheden
Hypothekenurkunde v
N Eigentum Hypothek /
™ S
N /
™ S
N /
N N Projekt Koningsbosch in |
der Tochtergesellschaft
Henri Broen BV Treuhander der
Anleiheglaubiger
Versammlung der Anleiheglaubiger
Anleihegldubiger

rechtsverbindlich

Information

[ rechtsverbindlich J Memorandum
mit Anhdngen

Treuhénder, Sicherheitsstruktur

«  Zwischen der Emittentin und dem Treuhander wurde eine Sicherheitsstruktur im Zusammenhang
mit den Ansprichen der Anleiheglaubiger eingerichtet. Hierzu wurde eine Gesellschaft (Stichting)
gegrundet, die die Funktion des Treuh&nders wahrnimmt. Die Broen Holding B.V wird der Stichting
Obligatiezekerheden ein erstrangiges Hypothekenrecht auf das Klosterprojekt einrdumen utber die
Tochtergesellschaft Henri Broen B.V., an der sie 100% der Anteile halt. Das Treuhandkonzept und
dessen Anhange sind elementarer Bestandteil des Information Memorandums.

+ Der Treuhandvertrag sichert die Anspriiche der Anleiheglaubiger durch hypothekarische Sicherhei-
ten und Verpfandung von Betriebs- und Mieteinnahmen. Auf der Grundlage dieses Treuhandver-
trags werden durch eine notarielle Urkunde ein Hypothekenrecht und ein Pfandrecht an den Sicher-
heiten begriindet.

+ Der Emittent gewéahrt den Anleiheglaubigern, vertreten durch den Treuhénder eine Hypothek im
ersten Rang auf das verbundene Grundstiick. Die 45 Villen und der Supermarkt sind davon ausge-
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nommen. Das Treuhandkonzept sichert aber, dass Verkaufserlése aus den Villen oder des Super-
marktes und sonstige Betriebs- und Mieteinnahmen den Anleihe-Inhabern zur Bedienung der Ku-
pons zur Verfligung stehen.
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TREUHANDVERTRAG

Vertragsparteien:

1.

und

Henri Broen Holding B.V., eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach niederlandischem
Recht, eingetragen mit Sitz in Amsterdam, Niederlande und Geschaftsstelle, Nimweger Strafle 21,
47533 Kleve, Deutschland, eingetragen im Handelsregister der Handelskammer unter der Nummer

77971027 (,,emittierende Gesellschaft”).

Stiftung Obligatiezekerheden, eine Stiftung nach niederlandischem Recht, eingetragen mit Sitz in
Amsterdam, Niederlande und Geschéftsstelle, Tijmveld 9, 7006 ST Doetinchem Niederlande, einge-

tragen im Handelsregister unter der Nummer 861759758 (,, Treuhdnder”).

Die Parteien ziehen Folgendes in Betracht:

A. Die emittierende Gesellschaft gibt Anleihen fiir (oder bis zu) 25.000.000 € aus. Das Gelddarlehen

besteht aus 25.000 Anleihen mit einem Nennwert von je 1.000 € und einem Mindestzeichnungs-
betrag (Mindestbeteiligung) von 100.000 € pro Zeichner (,,2020-Anleihe“). Diese 2020-Anleihe
wird an dem im Informationsmemorandum (,IM*“) und/oder der Urkunde Anleihebedingungen
2020 Anleihe (,,Anleihebedingungen 2020“) genannten Datum ausgegeben und an dem im IM
und/oder den Anleihebedingungen 2020 genannten Datum oder an einem fritheren Datum, wie

im IM und/oder in den Anleihebedingungen 2020 angegeben, zurlickgezahlt.

Mit diesem Treuhandvertrag beabsichtigen der Treuhdnder und die emittierende Gesellschaft,
die Anspriiche der Anteileigner der 2020-Anleihe (,,Anleger”) gegeniber der emittierenden Ge-
sellschaft durch Hypothekensicherheiten und Verpfandungen von Betriebs- oder Mieteinnahmen

zugunsten der Anleger zu sichern.

Die emittierende Gesellschaft halt 100% der Anteile an Henri Broen B.V. (,,Entwickler”). Am 22.

Juni 2020 erwarb der Entwickler im Rahmen der Sanierung (,,das Klosterprojekt“) das ehemalige
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Kloster und die Grundstiicke in der Kerkstraat 119 in (6104 AB) Koningsbosch, Gemeinde Echt-
Susteren. Im Rahmen des Kloosterprojekts werden vom Entwickler ein Hotel (,,Hotelanlage®), ein
Supermarkt und 45 freistehende Neubauten realisiert (jedes dieser Hauser wird im Folgenden als

,Projekthaus” bezeichnet).

D. Die emittierende Gesellschaft gewahrt dem Treuhdnder eine anfangliche Hypothek auf das Klos-
terprojekt, das die emittierende Gesellschaft im Rahmen der Sanierung liber den Entwickler er-
worben hat und an dem sie 100% der Anteile halt. Der Kaufpreis (und die weitere Entwicklung)
wird mit dem Geld der 2020-Anleihe finanziert. Die emittierende Gesellschaft gibt zudem Gber
den Entwickler, an dem sie 100% der Anteile halt, ein erstes Pfandrecht (iber die Betriebs- oder
Mieteinnahmen der Hotelanlage, die realisiert werden soll. Der Supermarkt und die Projekthau-

ser sind davon ausgenommen.

E. Der Treuhdnder vertritt die kollektiven Interessen der Anleger gegeniber der emittierenden Ge-
sellschaft auf der Grundlage einer Belastung. Zu diesem Zweck werden dem Treuhander die in
diesem Treuhandvertrag dargelegten Befugnisse und Pflichten Gbertragen. Die wichtigsten Aufga-
ben des Treuhadnders sind die Stellung von Sicherheiten gemal} Unterabschnitt D und, falls zutref-

fend, die Verwaltung der Einkommenskonten.

F. Der Treuhdnder vertritt nicht nur die gemeinsamen Interessen der Anleger in Bezug auf die 2020-
Anleihe, sondern auch die gemeinsamen Interessen der Anleger, die Anleihen anderer Unterneh-

men gekauft haben.

G. Die Vereinbarungen Uber die 2020-Anleihe sind im IM und/oder in den Anleihebedingungen 2020
enthalten. Dieser Treuhandvertrag ist ein Anhang zum IM und den Anleihebedingungen 2020. Die
Anleger sind mit der Annahme des IM und der Anleihebedingungen 2020 an diesen Treuhandver-

trag gebunden.

Die emittierende Gesellschaft und der Treuhander vereinbaren Folgendes:

1. Eigenschaften der Anleihen

Die Vereinbarungen uber die Anleihen sind im IM und/oder Anleihebedingungen 2020 festgelegt.
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2. Die emittierende Gesellschaft hat eine Schuld gegeniiber dem Treuhander: die Parallelschuld

2.1 Der Treuhdnder erhalt hiermit das ausschlieBliche und unabhangige Recht auf Zahlung aller Be-
trage, die die emittierende Gesellschaft gemaR den Vereinbarungen im IM und/oder den Anlei-

hebedingungen 2020 an die Anleger zahlen muss.

2.2 Die Schuld, die die emittierende Gesellschaft gegeniiber dem Treuhander hat, entspricht der Ge-
samtschuld, die die emittierende Gesellschaft gegenliber den Anlegern hat. Die Gesamtschuld ist
der Betrag der 2020-Anleihe und die von der emittierenden Gesellschaft an die Anleger zu zahlen-
den Zinsen. Die Gebihr, die die emittierende Gesellschaft dem Treuh&dnder fir seine Tatigkeit ge-
mal Artikel 10 zahlt, zahlt hier nicht mit. Zahlt die emittierende Gesellschaft Zinsen oder zahlt die
emittierende Gesellschaft die 2020-Anleihe an die Anleger zuriick, dann sinkt die Gesamtschuld
gegenliber den Anlegern. Die Gesamtschuld, die die emittierende Gesellschaft beim Treuhdander

hat, sinkt daher automatisch mit diesem Betrag.

2.3 Ist die emittierende Gesellschaft gegeniiber den Anlegern in Verzug, oder ist eine Forderung von
den Anlegern fallig, dann ist auch die emittierende Gesellschaft gegeniiber dem Treuhander in
Verzug, oder die Forderung des Treuhanders gegenliber der emittierenden Gesellschaft ebenfalls

fallig.

3. Die emittierende Gesellschaft muss zuerst an die Anleger zahlen

3.1 Die emittierende Gesellschaft zahlt die Zinsen und das Darlehen direkt an die Anleger (zuriick). Sie
kann  nur in einer der folgenden Situationen an den Treuhdnder zahlen:
(i) wenn es technisch unmoéglich ist, um an die Anleger zu =zahlen; und,
(i) wenn dies vom Treuhander schriftlich beantragt wird. Dies ist nur moglich, wenn die emittie-
rende Gesellschaft die Zahlungsvereinbarungen mit den Anlegern nicht einhalt, und es keine Ver-

pflichtung seitens des Treuhanders betrifft.

In diesem Fall muss die emittierende Gesellschaft an den Treuhdnder zahlen und nicht an die An-
leger. Die von der emittierenden Gesellschaft gemaR diesem Artikel 3.1 an den Treuhdnder geleis-

teten Zahlungen gelten als Zahlung an die Anleger.
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3.2 Zahlt die emittierende Gesellschaft an den Treuhdnder, oder fordert der Treuhadnder die emittie-
rende Gesellschaft auf, direkt an den Treuhander zu zahlen, dann muss der Treuhander die Anle-

ger so schnell wie moglich darliber informieren.

4. Treuhander muss die Zahlung weitergeben

4.1 Die emittierende Gesellschaft muss den Anlegern Zinsen zahlen und die 2020-Anleihe zuriickzah-
len. Erhalt der Treuhdnder von der emittierenden Gesellschaft im Zusammenhang mit den Best-
immungen von Artikel 3 Absatz 1 Buchstabe ii) einen Betrag, den der Treuhander an die Anleger
weitergeben muss, dann erhalt der Treuhander eine Schuld gegeniiber den Anlegern. Diese
Schuld entspricht dem Betrag, den der Treuhdnder von der emittierenden Gesellschaft erhalten
hat. Dies gilt nur fiir Betrage, von denen festgelegt wurde, dass der Treuhadnder sie nicht an die

emittierende Gesellschaft zuriickzahlen muss.

4.2 Der Treuhander zahlt die erhaltenen Betrage so schnell wie moglich an die Anleger aus. Zu die-
sem Zweck verwendet der Treuhdnder die von der emittierenden Gesellschaft erhaltenen Infor-

mationen Uber die Anleger.

4.3 Gibt es Kosten, die von den Anlegern getragen werden miissen? Diese Kosten werden in diesem
Treuhandvertrag aufgefiihrt. In diesem Fall kann der Treuh&dnder sie mit den erhaltenen Geldern

gemald Artikel 4.1 verrechnen.

5. Treuhander erhilt Sicherheiten

5.1 Der Treuhdnder erhalt von der emittierenden Gesellschaft ein erstes Hypothekenrecht auf das
Klosterprojekt. Es geht um das Klosterprojekt, das die emittierende Gesellschaft am 22. Juni 2020
Uber den Entwickler gekauft hat und dessen Kaufpreis (und die weitere Entwicklung) die emittie-
rende Gesellschaft mit dem Geld der Anleihen finanzieren will. Dieses Hypothekenrecht wird
durch eine notarielle Urkunde festgelegt. Darliber hinaus erhalt der Treuhdnder ein erstes Pfand-
recht Uber die zu realisierenden Betriebs- oder Mieteinnahmen aus der Hotelanlage. Der Super-
markt und die Projektwohnungen sind davon ausgenommen. Auch dieses Pfandrecht wird in ei-

ner notariellen Urkunde festgelegt.
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5.2 Das Hypothekenrecht und das Pfandrecht sind Sicherheiten, die der Treuhander fiir alles erhalt,
was die emittierende Gesellschaft an die Anleger zahlen muss. Das bedeutet, dass der Treuhan-
der das Hypothekenrecht und / oder das Pfandrecht ausiiben kann, wenn die emittierende Ge-
sellschaft die Zahlungsverpflichtungen gemaR dem IM und / oder den Anleihebedingungen 2020
nicht erfillt. Mit dem Geld, das die emittierende Gesellschaft daraus erhialt, bezahlt der Treuhan-
der die Anleger. Der Treuhdnder kann dann mit Zustimmung des Entwicklers das Hypotheken-

recht und das Pfandrecht ausiiben.

5.3 Der Treuhander kann das Hypothekenrecht unwiderruflich und bedingungslos freigeben:

a. Dies kann durch den Treuhénder erfolgen, wenn die emittierende Gesellschaft (ob liber den
Entwickler oder nicht) das Klosterprojekt verkaufen moéchte und den Verkaufserlos verwen-
det, um die Anleger vollstandig und ohne weitere Bedingungen auszuzahlen.

b. Der Treuhdnder kann das Hypothekenrecht auch teilweise unwiderruflich und bedingungslos
freigeben. Dies tut der Treuhander, wenn die Anleger fir den entsprechenden Anteil uneinge-

schrankt und unwiderruflich zuriickgezahlt wurden.

5.4 Die emittierende Gesellschaft hat die Genehmigung und erhélt damit die Befugnis, die 45 Projekt-
haduser und den Supermarkt (oder die Grundstlicke, auf denen diese realisiert werden sollen) zu-
gunsten von oder Uber den Entwickler oder eine seiner anderen Tochtergesellschaften an Dritte
zu verkaufen und zu liefern. Die Genehmigung gilt als unwiderrufliche Vollmacht gegenliber dem
amtierenden Notar, die Projekthduser und den Supermarkt zu parzellieren, aufzuteilen und alle
zu diesem Zweck erforderlichen Urkunden zu erstellen, um die Projekthduser und den Super-
markt ganz oder teilweise zu verkaufen und an Dritte zu liefern. Der Treuhdnder erteilt der emit-
tierenden Gesellschaft auf der Grundlage dieses Treuhandvertrags die unwiderrufliche Genehmi-
gung dazu.

Der Treuhdnder erteilt der emittierenden Gesellschaft, einschlielRlich des Entwicklers und einer

oder mehrerer seiner anderen Tochtergesellschaften, die Genehmigung:

a. das eingetragene Gut zu einer Hotelanlage, einem Supermarkt und 45
projektbezogenen Hauser zu entwickeln;
b. den Bebauungsplan zu dndern und/oder alle erforderlichen Genehmigungen zu
beantragen, um die Aktivitdten unter Buchstabe a. zu ermoglichen;

c. das eingetragene Gut im Zusammenhang mit den Aktivitdten unter Buchstabe a. faktisch und
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rechtlich zu parzellieren und aufzuteilen, mit Aufrechterhaltung der Hypotheken- und Pfand-
rechte;

d. die 45 projektbezogenen Hauser und den Supermarkt einschlieBlich der zugrundeliegenden
Grundstiicke ganz oder teilweise an Dritte zu verkaufen und zu liefern;

e. Miet- und Betriebsvertrdage mit Dritten abzuschlieRen in Bezug auf das eingetragene Gut so-
wie Erhalt von Mietzahlungen und Betriebseinnahmen, die sich aus Geschaftstatigkeiten und
Transaktionen im Zusammenhang mit dem eingetragenen Gut ergeben;

f.  GemaR dem IM und/oder der Anleihebedingungen 2020 (und Artikel 3 dieses Treuhandver-
trages) werden die Zinsen und die 2020-Anleihe von der emittierenden Gesellschaft zuriickge-
zahlt. Die Zinsen und die 2020-Anleihe werden aus den Erlsen aus dem Verkauf der Projekthau-
ser bzw. der zugrunde liegenden Baugrundstiicke und den Betriebseinnahmen aus dem Hotelbe-
trieb zurlickgezahlt. Wenn in einem Geschaftsjahr die jahrlichen Zinsen auf den Bankkonten der
Anleger gutgeschrieben werden, aber der Erl6s aus dem Verkauf der Projekthauser oder der zu-
grundeliegenden Baugrundstiicke oder andere realisierte Ertrage im selben Geschaftsjahr die zu
zahlenden Zinsen Ubersteigen, dann erhalt die emittierende Gesellschaft vom Treuhdnder die Er-
laubnis, diese Gelder in dem betreffenden Geschaftsjahr bis zu einem Hochstbetrag von
500.000,00 € zugunsten ihrer Geschaftstatigkeit zu verwenden, oder die Geschaftsaktivitiaten ei-
ner ihrer Tochtergesellschaften und die damit verbundene Sanierung zu realisieren. Nur wenn der
Wert der Pfandsache und die gestellten Sicherheiten dies, nach Ermessen und mit schriftlicher
Zustimmung des Treuhanders, erlauben, kann von diesem Maximum abgewichen werden;

g. GemaR dem IM und / oder der Anleihebedingungen 2020 erhilt die emittierende Gesell-
schaft die Erlaubnis, bis zu einer Million Euro (1.000.000 EURO) aus dem zu erhaltenden Darlehen
flr ihre Betriebskosten oder die Betriebskosten einer ihrer Tochtergesellschaften und alle ande-
ren im IM und / oder in den Anleihebedingungen 2020 beschriebenen Bestimmungen zu verwen-
den. Zu diesem Zweck werden diese Gelder dem Bankkonto der emittierenden Gesellschaft gut-
geschrieben.

Der Treuhander kann gemald Artikel 5.3 dieses Treuhandvertrags tiber das Hypothekenrecht ver-
fligen und somit das Hypothekenrecht freigeben. Zu diesem Zweck muss der Treuhander als
Nachweis eine Erklarung zur Léschung einer Hypothekeneintragung eines von der emittierenden
Gesellschaft beauftragten Buchhalters oder (Projekt-)Notars vorlegen. Wenn der Treuhander Si-

cherheiten freigibt, muss er die Anleger so schnell wie moglich darliber informieren.
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6.1

7.1

7.2

9.1

Im Streitfall stehen die Interessen der Anleger an erster Stelle

Bei der Ausiibung seiner Pflichten und Befugnisse handelt der Treuhdander im Interesse der Anle-
ger. Jeder Anleger hat das unabhangige Recht, seine Rechte aus diesem Treuhandvertrag gegen-
Uber dem Treuhdnder auszuliben, jedoch ausdriicklich vorbehaltlich der Bestimmungen von Ab-

satz 8 der Anleihebedingungen 2020.

Die emittierende Gesellschaft muss den Treuhdander informieren

Die emittierende Gesellschaft muss dem Treuhdnder die gleichen Informationen wie den Anle-
gern zur Verflgung stellen. Welche Informationen die emittierende Gesellschaft zur Verfiigung

stellen muss, steht im IM und / oder in den Anleihebedingungen 2020.

Der Treuhander hat das Recht, jederzeit und ohne Vorankiindigung von der emittierenden Gesell-
schaft Datentrager in Bezug auf die zur Verfligung gestellten Sicherheiten anzufordern, soweit
dies, nach Ermessen des Treuhadnders, zur Erfiillung seiner Verpflichtungen aus diesem Treuhand-
vertrag erforderlich ist. Auf Antrag des Treuhadnders stellt die emittierende Gesellschaft auf ei-
gene Kosten Kopien von Datentragern zur Verfligung. Die emittierende Gesellschaft ist verpflich-
tet, darin mitzuwirken, auch im Hinblick auf ihre Tochtergesellschaften, die als Entwickler oder in
anderer Weise am Projekt beteiligt sind. Der Treuhander ist nicht verpflichtet, diese Datentrager

an die Anleger weiterzuleiten oder ihnen Einsicht in diese Datentrager zu gewahren.

Der Treuhdnder muss den Anlegern Informationen zur Verfiligung stellen

Wenn im Treuhandvertrag festgelegt wurde, dass der Treuhdnder die Anleger informieren muss,

so tut er dies, liber die Depotfiihrende Bank.

Der Treuhdnder kann MaBnahmen ergreifen, wenn die emittierende Gesellschaft ihren Ver-

pflichtungen nicht nachkommt

Der Treuhdnder kann vorbehaltlich Absatz 13 der Anleihebedingungen 2020 MaRnahmen im Zu-
sammenhang mit der Eviktion von Sicherheiten ergreifen. Diese MaBnahmen kénnen vom Treu-
hdnder ausgelibt werden, wenn die emittierende Gesellschaft gemaR Absatz 8 der Anleihebedin-

gungen 2020 in Verzug ist. Darliber hinaus gilt Folgendes:
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9.2 Vor der Eviktion von Sicherheiten raumt der Treuhdander der emittierenden Gesellschaft eine an-
gemessene Frist von mindestens vier Wochen ein, um die félligen Forderungen der Obligationsin-
haber zu begleichen, wobei er die konkret beabsichtigten VollstreckungsmaBnahmen ankiindigt.
Die Festlegung einer Frist ist nicht erforderlich, wenn die emittierende Gesellschaft sich endgiiltig
weigert oder anklndigt, dass sie nicht in der Lage sein wird, die falligen Forderungen zu begleichen,
sowie flr den Fall, dass (i) ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die emittierende Gesellschaft
eroffnet oder (ii) die emittierende Gesellschaft selbst einen Antrag auf Zahlungsaufschub oder Kon-
kurs gestellt hat.

9.3 Alle Vollstreckungserlose im Zusammenhang mit dem Klosterprojekt werden auf ein Sperrkonto
eingezahlt, das vom Treuhdnder bestimmt wird. Nach Abschluss der VollstreckungsmalRnahmen
zahlt der Treuhdnder, nach Abzug der Vollstreckungskosten, soweit diese nicht von der emittieren-
den Gesellschaft getragen werden, den Vollstreckungserlés an die Zahlstelle bzw. die Anleger im

Verhaltnis zu ihren Nominalanteilen an der 2020-Anleihe aus.

10. Gebiihren Treuhdnder und Kosten fiir Rechtsbeistand

Die emittierende Gesellschaft zahlt dem Treuhander die folgenden Gebiihren:

= einen Betrag, der auf der Grundlage eines zu vereinbarenden Stundensatzes oder einer zu ver-
einbarenden Preisvereinbarung fiir alle Tatigkeiten des Treuhdnders, wie z.B. die Anderung des
Treuhandvertrages und Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Hypothekenrecht und dem
Pfandrecht oder in Bezug auf das Klosterprojekt, berechnet wird. Der Treuhdander wird der emit-
tierenden Gesellschaft diese Tatigkeiten nach Ablauf des Monats, in dem diese durchgefiihrt wur-

den, in Rechnung stellen.

» Ausgaben, die vom Treuhdander im Zusammenhang mit der Erflllung seiner Verpflichtungen auf-
grund dieses Treuhandvertrags gemacht werden, werden dem Treuhdnder von der emittierenden

Gesellschaft unter Vorlage von Belegen gesondert ausgezahlt.

10.1 Die emittierende Gesellschaft bezahlt die Rechnungen des Treuhanders innerhalb von 30 Ta-

gen nach Rechnungsdatum, sofern nicht anders vereinbart.

10.2 Sollte der Treuhander zu irgendeinem Zeitpunkt umsatzsteuerpflichtig werden, erhebt er auf

die oben genannten Betrage Mehrwertsteuer.
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11. In welchem Moment enden die Tatigkeiten des Treuhdnders?

11.1 Wenn die emittierende Gesellschaft alle ihre Verpflichtungen im Rahmen der 2020-Anleihe
in Bezug auf die Anleger vollstandig erfillt hat und der Treuhdnder alle Sicherheiten entspre-
chend freigegeben hat, werden die Tatigkeiten des Treuhanders eingestellt.

11.2 Im Falle einer vollstandigen Eviktion der Sicherheit und der Freigabe der Erldse an die Anle-

ger gemaR dieses Treuhandvertrages, dem IM und/oder der Anleihebedingungen 2020.

11.3 Die emittierende Gesellschaft kann diesen Treuhandvertrag fristlos kiindigen, wenn bis spa-
testens 11. November 2021 keine Zuteilung der 2020-Anleihe an die Anleger erfolgt ist oder die

Ausgabe der 2020-Anleihe annulliert wurde mit der Folge, dass keine Zuteilung erfolgt.

11.4 Mochte der Treuhdnder seine Tatigkeiten friiher einstellen? Dann ist das nur erlaubt, wenn
der Treuhander seine Tatigkeiten und Befugnisse an einen Stellvertreter tGibertragen hat. Der Stell-

vertreter muss die folgenden Bedingungen erfiillen:

= Der Stellvertreter muss bereit sein, die Tatigkeiten weiterzufihren,

= Der Stellvertreter muss Uber die erforderlichen Genehmigungen und Qualitaten verfiigen, und

= Der Stellvertreter muss von der emittierenden Gesellschaft unabhangig sein.

»Unabhdngig” bedeutet, dass der Stellvertreter und seine Verwaltungsmitglieder keine Obligatio-
nen haben oder (direkt oder indirekt) Aktien an der emittierenden Gesellschaft besitzen. Dies be-
deutet auch, dass sie kein Verwaltungsmitglied der emittierenden Gesellschaft sind, oder von ei-
nem Unternehmen, das Teil von der emittierenden Gesellschaft (einschlielich einer Organgesell-

schaft) ist.

11.5 Mochte der Treuhdnder seine Aufgaben an einen Stellvertreter (ibertragen? Dann informiert der
Treuhdnder die Anleger und die emittierende Gesellschaft mindestens drei Monate im Voraus dar-
Uber. Der Treuhdander meldet auch den Grund fiir die Stellvertretung sowie den Namen und die Ei-
genschaften des Stellvertreters. Erst nach Ablauf dieser Frist darf die Stellvertretung erfolgen. Die
Stellvertretung findet nicht statt, wenn Anleger, die gemeinsam Anspruch auf mehr als 10% der aus-
gegebenen Anleihen haben, schriftlich eine Sitzung beantragen und wenn wahrend dieser Sitzung

mehr als 66% der anwesenden Anleger gegen die Stellvertretung stimmen.

11.6 Wenn der Treuhander seine Tatigkeiten nicht ordnungsgemal ausfiihrt, kann von den An-
legern eine Sitzung zur Ernennung eines Stellvertreters verlangt werden. Dies ist nur moglich, wenn

Folgendes zutrifft:
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1. Anleger, die gemeinsam Anspruch auf mehr als 10% der ausgegebenen Anleihen haben,
haben dem Treuhander schriftlich mitgeteilt, warum der Treuhander ihrer Meinung nach,

seine Tatigkeiten nicht ordnungsgemaR erfiillt,

2. Bei der Sitzung stimmten mehr als 66% der anwesenden Anleger fiir die Vertretung des
Treuhdnders. Diese Sitzung muss innerhalb von drei Monaten nach Eingang der begriinde-

ten Beschwerde stattfinden, und

3. Die Anleger haben einen Stellvertreter nominiert, der alle Anforderungen von Artikel 11

erfullt.

11.7 Die emittierende Gesellschaft wirkt bei einer Vertretung des Treuhdnders mit. Die emittie-

rende Gesellschaft wird z.B. zu diesem Zweck erneut den Treuhandvertrag abschlieRen.

12. Der Treuhandvertrag kann sich dandern

Der Treuhdnder und die emittierende Gesellschaft konnen diesen Treuhandvertrag andern. Jede
Anderung, die nach Ansicht des Treuhidnders wesentlich ist oder die den kollektiven Interessen
der Anleger schadet oder schaden kdnnte, muss den Anlegern vom Treuhdnder vorgelegt werden.
Die Anderung erfolgt nur vorbehaltlich der gleichen qualifizierten Mehrheit von 20%, wie in Ab-

satz 8 der Anleihebedingungen 2020 genannt.

13. Wann ist der Treuhdnder haftbar?

13.1 Der Treuhander ist gegenilber der emittierenden Gesellschaft und den Anlegern nur dann
haftbar, wenn die Schaden, die sie erlitten haben, auf grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz seitens
des Treuhanders zurtickzufiihren sind. Der Treuhdnder ist nicht haftbar fir indirekte Schaden oder

Folgeschaden.

13.2 Die Haftung des Treuhanders ist niemals hoher als die Entschadigung, die der Treuhander  ins-

gesamt fir seine Tatigkeit im Rahmen dieses Treuhandvertrags erhalten hat.

13.3 Der Treuhadnder libernimmt keine Haftung fir die wirtschaftlichen und steuerlichen Folgen, die
die Anleger mit der Registrierung oder dem Erwerb der 2020-Anleihe und der Bereitstellung der Si-

cherheiten erzielen.

13.4 Der Treuhander ibernimmt keinerlei Haftung fir die Kreditwirdigkeit der emittierenden  Ge-

sellschaft im Hinblick auf den Wert des Klosterprojekts.

38



13.3 Der Treuhander tibernimmt keine Haftung fiir Schaden, die sich aus den von der emittie-
renden Gesellschaft geplanten Investitionen oder den von den Anlegern oder der emittierenden Gesell-

schaft verfolgten Zielen ergeben.

13.4 Der Treuhdnder hat sich nicht an der Gestaltung und dem Entwurf des IM und / oder der Anlei-
hebedingungen 2020 beteiligt und die darin enthaltenen Fakten nicht auf Genauigkeit oder Sorg-
falt Giberprift. Die ausstellende Gesellschaft bestatigt hiermit, dass der Treuhdander nicht ver-

pflichtet war/ist, eine solche Priifung durchzufihren.

13.5 Die Aufgaben und Pflichten des Treuhanders im Rahmen des Trusts sind in diesem  Treuhand-
vertrag festgelegt. Weitere Aufgaben und Pflichten haben keinen Einfluss auf den Treuhandvertrag. Ins-
besondere hat der Treuhdander keinen Einfluss auf die  Geschéaftstatigkeit, die VerwaltungsmaBBnahmen,
die erforderlichen Lizenzen und Genehmigungen und damit auf den Erfolg oder Misserfolg der emit-

tierenden Gesellschaft, ihres Unternehmens und der beteiligten Unternehmen.

14 Zustimmung des Entwicklers

GemaR der Erwagungsgrinden C und D dieses Treuhandvertrags, den Anleihebedingungen 2020
und dem IM stimmt der Entwickler mit den vereinbarten Sicherheiten in Bezug auf die 2020-An-
leihe ein. Der Entwickler wirkt bei der Ausarbeitung und AbschlieBen der notariellen Urkunden in
vollem Umfang mit, damit die Hypotheken- und Pfandrechte am oder im Zusammenhang mit dem
Klosterprojekt begriindet werden. Dem Entwickler ist bekannt mit und er stimmt zu, dass die
emittierende Gesellschaft den Kaufpreis und die weitere Entwicklung des Klosterprojekts tiber die
2020-Anleihe finanzieren wird, wofir die emittierende Gesellschaft die Mittel aus der 2020-An-
leihe an den Entwickler oder eine ihrer anderen (noch zu griindenden) Tochtergesellschaften
Uberweisen wird. Zu diesem Zweck wird der Entwickler diesen Treuhandvertrag zur Genehmigung

mitunterzeichnen.

15 Schlussbestimmung

15.1 Sollte eine Bestimmung dieses Treuhandvertrags fir unglltig oder unverbindlich erklart
werden, dann berihrt dies nicht die Giltigkeit der tGbrigen Bestimmungen dieses Treuhandver-

trags. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame oder nicht bindende Bestimmung durch eine neue

Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien beabsichtigten und gewilinschten Ergebnis mog-

lichst nahekommt. Auch wenn der  Treuhandvertrag eine Liicke aufweist, insbesondere wenn dies einen
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Aspekt betrifft, der nicht vorgesehen ist, miissen die Parteien diese Liicke durch eine wirksame Be-
stimmung fillen, die den Grundsatzen der Angemessenheit und Fairness entspricht, und wovon das
gewlinschte Ergebnis dem entspricht, was die Parteien abgesprochen hatten, wenn sie den zu

regelnden Gegenstand gekannt hatten.

15.2 Dieser Treuhandvertrag unterliegt niederlandischem Recht.

15.3 Alle Streitigkeiten, die sich aus diesem Treuhandvertrag ergeben, missen dem Amtsgericht
Amsterdam vorgelegt werden.

In zweifacher Ausfertigung erstellt und zur Genehmigung unterschrieben am:--------------------

Namens Stichting Obligatiezekerheden
Treuhdnder

Vorsitzender Schatzmeister
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Namens Henri Broen Holding B.V.

Emittierende Gesellschaft

H. Broen
Direktor

Ex Artikel 14-Zustimmung
Henri Broen B.V.

H. Broen
Direktor
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VIl. ANGABEN IN BEZUG AUF DIE ANLEIHE

1. International Securities ldentification Number, Wertpapierkennnummer

Die International Securities Identification Number (ISIN) fur die Schuldverschreibungen lautet
DEO00A283WQ2, die Wertpapierkennnummer (WKN) lautet A283WQ.

2. Beschlisse, Ermachtigungen und Genehmigungen zur Schaffung der Wertpapiere

Die Begebung der Schuldverschreibungen wurde von der Geschéftsfiihrung der Emittentin am 30. Septem-
ber 2020 beschlossen. Die Schuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des Blrgerlichen Gesetz-
buchs (BGB), konkret nach den §8 793 ff. BGB geschaffen.

3. Bedingungen des Angebots

a. Wahrung, Stiickelung, Nennwert, Anzahl der begebenen Wertpapiere und Laufzeit der Wertpa-
piere

Die Emission erfolgt in € (Euro).

Die Emittentin begibt bis zu 25.000 Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von je € 1.000,00 zum
Gesamtnennbetrag von bis zu € 25 Mio. sowie einem bei Zeichnung investierbaren Mindestbetrag von €
100.000,00 (die ,Schuldverschreibungen®). Die Schuldverschreibungen haben eine Laufzeit vom
18.12.2020 bis zum 18.12.2025 (ausschlief3lich).

b. Das Angebot

Die Emittentin bietet unbedingte, nicht nachrangige und tber einen Treuhander besicherte Schuldverschrei-
bungen im Nennbetrag von je € 1.000,00 und im Gesamtbetrag von bis zu € 25.000.000,00. Die Schuldver-
schreibungen dirfen nur zu einem Mindestbetrag in Héhe von € 100.000,00 gezeichnet werden. Die Emis-
sion erfolgt auch, wenn ein geringerer Betrag als € 25 Mio. gezeichnet wurde. Das Angebot besteht aus
einer Privatplatzierung an ausgewahlte Investoren in der Bundesrepublik Deutschland, dem Grof3herzogtum
Luxemburg, der Republik Osterreich und den Niederlanden (,Privatplatzierung*).

Ein Angebot von Schuldverschreibungen findet insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, Ka-
nada, Australien und Japan nicht statt.

Voraussetzung fur den Kauf der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines Wertpapierdepots, in
das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein solches Depot nicht vorliegt, kann es
bei einem Kreditinstitut bzw. einer Bank eingerichtet werden.

C. Zeichnungsantrage der Privatplatzierung

Es erfolgt eine Privatplatzierung an ausgewdhlte Investoren.

Die Emittentin kann mit den jeweiligen Investoren Regelungen und Konditionen fur den Erwerb der Schuld-
verschreibungen vereinbaren.

d. Angebotsfrist

Die Schuldverschreibungen werden vom 26.10.2020 bis zum 16.12.2020 (12:00 CET) angeboten (vorbe-
haltlich einer vorzeitigen SchlieBung) (,Angebotsfrist®).

Die Emittentin ist jederzeit und nach ihrem alleinigen und freien Ermessen berechtigt, ohne Angabe von
Grinden die Angebotsfrist zu verlangern oder zu verkiirzen und/oder das Angebot zuriickzunehmen.
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e. Zuteilung

Zeichnungsangebote, die im Rahmen der Privatplatzierung eingehen, werden, solange keine Uberzeichnung
(wie nachstehend definiert) vorliegt, vollstandig zugeteilt. Sobald eine Uberzeichnung (wie nachstehend de-
finiert) vorliegt, ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungsauftrége im Rahmen der Privatplatzierung nach ih-
rem freien Ermessen zu kiirzen oder einzelne Zeichnungen zuriickzuweisen. Eine ,Uberzeichnung* liegt
vor, wenn die im Rahmen der Privatplatzierung eingegangenen Zeichnungsangebote zusammengerechnet
den Gesamtnennbetrag der angebotenen Schuldverschreibungen in Héhe von € 25.000.000,00 Ubersteigen.

Die Zeichnungsauftrage im Rahmen der Privatplatzierung werden in einem Orderbuch zusammengefasst.
Auf Basis dieses zusammengefassten Orderbuches wird dann der Gesamtnennbetrag der zu begebenden
Schuldverschreibungen festgelegt. Bei der Festlegung des Gesamtnennbetrages (sowie der Zuteilung der
Schuldverschreibungen an die Anleger) ist die Emittentin berechtigt, Zeichnungsauftrage zu kiirzen und ein-
zelne Zeichnungsauftrage zuriickzuweisen.

f. Ausgabebetrag und Begebungstag bzw. Liefertermin der Schuldverschreibungen, Ergebnis
des Angebots

Der Ausgabebetrag fir die Schuldverschreibungen entspricht 100 % des Nennbetrags der Schuldverschrei-
bungen (der ,Ausgabebetrag“bzw. ,Emissionspreis®). Die Schuldverschreibungen werden am 18.12.2020
begeben (der ,Begebungstag” bzw. der ,Liefertermin®).

g. Lieferung und Abrechnung der Schuldverschreibungen

Die Lieferung der Schuldverschreibungen erfolgt mit Valuta am Begebungstag der Schuldverschreibungen.
Die Schuldverschreibungen werden durch Buchung tber das Clearingsystem der Clearstream (das ,Clea-
ringsystem*) und die depotfihrenden Stellen geliefert. Die Lieferung und Abrechnung der gezeichneten
Schuldverschreibungen erfolgt Zug um Zug gegen Zahlung des Ausgabebetrages am Begebungstag unter
Einbeziehung der Zahlstelle, handelnd in der Funktion als Zahlstelle fir die Schuldverschreibungen.

h. Abwicklungsstelle oder auch Zahlstelle

Mit der Ubernahme der Funktion der Zahlstelle fuir die Schuldverschreibungen wurde von der Emittentin die
KAS Bank N.V. — German Branch, Mainzer LandstraBe 51, 60329 Frankfurt am Main (die ,Abwicklungs-
stelle“ oder auch die ,Zahlstelle®), beauftragt.

i Zeitplan

Fiur das Angebot der Schuldverschreibungen ist folgender Zeitplan vorgesehen:

Beginn des Angebots im Rahmen der Privatplatzierung 26.10.2020
Ende der Angebotsfrist im Rahmen der Privatplatzierung 16.12.2020
Begebungstag bzw. Liefertermin und Lieferung der Schuldverschreibungen 18.12.2020
Einbeziehung der Anleihe zum Handel in den allgemeinen Freiverkehr an 18.12.2020
der Borse Frankfurt

j- Kosten im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin wird dem Anleger keine Kosten oder Steuern in Rechnung stellen. Anleger sollten sich tber
die allgemein im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen anfallenden Kosten und Steuern informie-
ren, einschliel3lich etwaiger Gebuhren ihrer Depotbanken im Zusammenhang mit dem Erwerb und dem Hal-
ten der Schuldverschreibungen.

k. Verzinsung

Die Schuldverschreibungen werden ab dem 18.12.2020 (einschlief3lich) bis zum 18.12.2025 (ausschlief3lich)
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bezogen auf ihren noch nicht zuriickbezahlten Nennbetrag mit 7,5 % verzinst, zahlbar jeweils jahrlich nach-
traglich am 18.12. eines jeden Jahres.

l. Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrages von 100 % des Nenn-
betrages und Rickzahlung bei Ende der Laufzeit betrégt 7,5 %. Die Rendite wird dabei wie folgt berechnet:
Rendite = (Zinsertrag *100) / Ausgabebetrag. Kosten, die beim Anleger anfallen wurden dabei nicht bertick-
sichtigt.

m.  Mit den Wertpapieren verbundene Rechte; Angebots- und Verkaufsbheschrankungen

Die Schuldverschreibungen gewahren ihren Inhabern das Recht, Zinszahlungen sowie bei Falligkeit die
Rickzahlung des Nennbetrags zu verlangen. Es bestehen keine Beschrankungen der Rechte.

Die Schuldverschreibungen dirfen nur angeboten werden, soweit sich dies mit den jeweils gultigen Geset-
zen vereinbaren lasst. Die Verbreitung dieses Information Memorandum und das Angebot der in diesem
Information Memorandum beschriebenen Schuldverschreibungen kénnen unter bestimmten Rechtsordnun-
gen beschrénkt sein. Personen, die in den Besitz dieses Information Memorandum gelangen, missen diese
Beschrankungen berucksichtigen. Die Emittentin wird keine MalRnahmen ergriffen haben, die ein Angebot
der Schuldverschreibung unzulassig machen wirden, soweit Lander betroffen sind, in denen das Angebot
von Schuldverschreibungen rechtlichen Beschréankungen unterliegt.

Die Schuldverschreibungen sind und werden inshesondere weder gemald dem United States Securities Act
von 1933 (der ,Securities Act®) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten
von Amerika registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung
oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten
noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Registrierungspflichten des
Securities Act oder des Rechtes eines Einzelstaats der Vereinigten Staaten von Amerika oder in einer Trans-
aktion, die den genannten Bestimmungen nicht unterworfen ist. Dieses Dokument ist nicht fiir Personen in
den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan bestimmt.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrankt.

4. Verbriefung
Die Schuldverschreibungen sind durch eine Globalurkunde ohne Zinsscheine verbrieft. Anleger kdnnen die

Schuldverschreibungen in global verbriefter Form erwerben, Einzelurkunden und Zinsscheine werden nicht
ausgegeben.

5.  Clearing und Abwicklung

Die Schuldverschreibungen sind fiir das Clearing durch die Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, akzeptiert.

6. Zulassung zum Handel und Handelsmodalitaten

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den allgemeinen Freiverkehr der Borse Frankfurt
wurde gestellt. Die Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen in den allgemeinen Freiverkehr
der Borse Frankfurt erfolgt am 18.12.2020. Der Handel kann vor Ausgabe von Schuldverschreibungen auf-
genommen werden. Die Schuldverschreibungen werden zum Ausgabebetrag angeboten.

7. Interessen natirlicher und juristischer Personen

Herr Henri Broen als Alleingesellschafter und Geschéftsfiihrer der Emittentin hat ein Interesse an der erfolg-
reichen Umsetzung der Emission.
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Die Berater der Emission haben ein geschéftliches Interesse an der Emission, da sie eine Vergitung erhal-
ten, deren Hdhe von der Anzahl der ausgegebenen Schuldverschreibungen abhangt.

Weitere Interessen von Seiten nattrlicher und juristischer Personen, die an der Emission bzw. der Privat-
platzierung beteiligt sind, sind nicht bekannt.
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VIIl. ANLEIHEBEDINGUNGEN

Die Henri Broen Holding B.V., die ,Emittentin®, emittiert nach MaRgabe der nachfolgenden Anleihebedin-
gungen eine Schuldverschreibung im Nennbetrag von bis zu € 25.000.000,00 (in Worten: Euro fiinfundzwan-
zig Millionen) (nachfolgend auch die ,Anleihe 2020), eingeteilt in bis zu 25.000 Schuldverschreibungen im
Nennbetrag von je € 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend). Die Anleihe 2020 sieht einen Mindestzeich-
nungsbetrag in Hohe von € 100.000,00 vor. Im Folgenden wird jede einzelne Schuldverschreibung als
.Schuldverschreibung® und der Nennbetrag einer einzelnen Schuldverschreibung als ,Nennwert der
Schuldverschreibung" bezeichnet. Die Emission erfolgt auch, wenn ein geringerer Betrag als € 25 Mio.
gezeichnet wurde.

Fur die Anleihe 2020 und die einzelnen Schuldverschreibungen gelten die folgenden Anleihebedingungen:

81
STATUS, FORM, VERBRIEFUNG

(1) Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

(2) Die Schuldverschreibungen begriinden unbedingte, nicht nachrangige und tber einen Treuhander
besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander gleichrangig sind und mindestens im
gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen und nicht nachrangigen Verbindlich-
keiten der Emittentin stehen, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen auf Grund zwingender
gesetzlicher Vorschriften Vorrang zukommt.

(3) Die Schuldverschreibungen der Anleihe 2020 werden flir ihre gesamte Laufzeit durch eine Inhaber-
Globalschuldverschreibung (die ,Globalurkunde®) ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde
wird handschriftlich durch rechtsgiltige Unterschrift der Emittentin unterzeichnet.

(4) Die Globalurkunde wird bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, (die ,Clearstream®)
hinterlegt. Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf Ausgabe einzelner Schuldverschreibungen oder
Zinsscheine ist ausgeschlossen.

(5) Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile oder Rechte an der Globalurkunde zu, die nach
MaRgabe des anwendbaren Rechts und der Regeln und Bestimmungen der Clearstream Ubertragen
werden kdnnen.

(6) L,Anleiheglaubiger” bedeutet jeder Inhaber eines Miteigentumsanteils oder anderer vergleichbarer
Rechte an den Schuldverschreibungen.

§2
ZINSEN

(1) Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennwert der Schuldverschreibung verzinst,
und zwar vom (einschlie3lich) 18.12.2020 (der ,Zinsbeginn”) bis zum Falligkeitstag wie in
8§ 4 Abs. 1 definiert (ausschlief3lich) mit jahrlich 7,5 % (der ,Anleihe-Zinssatz®). Die Zinsen sind jahr-
lich nachtraglich am 18.12. eines jeden Jahres, erstmals am 18.12.2021, zahlbar (jeweils ein ,Zins-
zahlungstag”).

(2) Falls die Emittentin die Schuldverschreibungen bei Falligkeit nicht einldst, erfolgt die Verzinsung der
Schuldverschreibungen vom Tag der Félligkeit bis zum Tag der tatsachlichen Ruckzahlung der
Schuldverschreibungen in Hohe des nicht erhéhten Anleihe-Zinssatzes. Ein Anspruch auf weiterge-
henden Schadensersatz ist mit Ausnahme bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit ausgeschlossen.

(3) Die Zinsen werden jahrlich nach der Zinsmethode Act/Act (ICMA-Regel 251) berechnet. Die Berech-
nung erfolgt auf Grundlage der tatsachlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode, geteilt durch die
tatsachliche Anzahl der Tage eines Zinsjahres Act/Act (ICMA-Regel 251). Zinsperiode (die ,Zinspe-
riode“) bezeichnet jeden Zeitraum ab dem Zinsbeginn (einschlief3lich) bis zum ersten Zinszahlungstag
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1)

@)

1)

)

3)

(4)

(1)

(2)

(ausschlief3lich) und danach ab jedem Zinszahlungstag (einschlief3lich) bis zum néchstfolgenden Zins-
zahlungstag (ausschlieB3lich).

§ 2a
ERHOHUNG DES ANLEIHE-ZINSSATZES

(VerstoR gegen Transparenzverpflichtungen) Fur den Fall, dass ein Verstol3 gegen die unter 8 9 auf-
gefuihrten Transparenzverpflichtungen vorliegt, erhéht sich der Anleihe-Zinssatz fir den auf die verof-
fentlichte Feststellung der Nichteinhaltung folgenden jahrlichen Zinsberechnungszeitraum um 0,5 Pro-
zentpunkte (Act/Act) (ICMA-Regel 251).

Der nach Abs. 1 erhdhte Anleihe-Zinssatz tritt an die Stelle des Anleihe-Zinssatzes und ist den Anlei-
heglaubigern von der Emittentin unverziglich entsprechend § 12 mitzuteilen. Die Emittentin informiert
im Falle eines VerstoRRes die Zahlstelle Giber den erhdhten Anleihe-Zinssatz.

§3
ZAHLUNGEN

Die Emittentin verpflichtet sich unbedingt und unwiderruflich, die Forderungen aus den Schuldver-
schreibungen auf Zinsen im Sinne des § 2 sowie ggf. 8§ 2a und Rlickzahlungen im Sinne des § 4
(gemeinsam die ,Forderungen aus den Schuldverschreibungen®) bei Falligkeit in frei verfigbarer
und konvertierbarer gesetzlicher Wahrung der Bundesrepublik Deutschland auf ein Eigenkonto der
Emittentin bei der Zahlstelle zu zahlen bzw. zahlen zu lassen. Fallen der Falligkeitstag oder der Zins-
zahlungstag auf einen Tag, der kein Geschéftstag ist, dann hat der Anleiheglaubiger keinen Anspruch
auf Zahlung vor dem néachsten Geschéftstag. Dieser nachste Geschéftstag gilt dann als Falligkeitstag
bzw. Zinszahlungstag im Sinne von 88 2, 3 und 4, ohne dass wegen dieser Zahlungsverzégerung
weitere Zinsen fallig werden. ,Geschaftstag” ist dabei jeder Tag aul3er einem Samstag oder Sonntag,
an dem das System der Clearstream sowie alle betroffenen Bereiche des Trans-European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer System 2 (TARGET2) (,TARGET”) betriebsbereit sind,
um die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten.

Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrdge der Forderungen aus den Schuldverschreibungen zur
Zahlung an die Inhaber der Schuldverschreibungen im Wege des Systems der Clearstream transfe-
rieren lassen. Die Emittentin wird durch Leistung der Zahlung an die Zahlstelle entsprechend Abs. 1
zur Verfiigung des Systems der Clearstream von ihrer Zahlungspflicht befreit.

Soweit die Emittentin zur Abfiihrung von Abzug- und Ertragsteuern auf Forderungen aus den Schuld-
verschreibungen verpflichtet ist, mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag. Der Inhaber der
Schuldverschreibung tragt samtliche auf die Schuldverschreibung entfallenden personlichen Steuern.

Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht Kleve Betrdge der Forderungen aus den Schuldver-
schreibungen zu hinterlegen, die von den Anleiheglaubigern nicht innerhalb von zw6lf Monaten nach
dem Falligkeitstag bzw. dem Tag der Riickzahlung beansprucht worden sind, auch wenn die Anleihe-
glaubiger sich nicht in Annahmeverzug befinden. Soweit eine solche Hinterlegung erfolgt und auf das
Recht der Riicknahme verzichtet wird, erléschen die diesbeziglichen Anspriche der Anleiheglaubiger
gegen die Emittentin.

§4
RUCKZAHLUNG

Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder zuriickgekauft, werden die Schuld-
verschreibungen in Héhe ihres Rickzahlungsbetrags am 18.12.2025 (der ,Falligkeitstag”) zuriickge-
zahlt. Der ,Rickzahlungsbetrag” in Bezug auf jede Schuldverschreibung entspricht dem noch nicht
zuriickgezahlten Nennwert der Schuldverschreibungen.

Die Emittentin ist berechtigt, alle oder einen Teil der ausstehenden Schuldverschreibungen im Zeit-
raum vom 18.12.2022 bis einschlie3lich 17.12.2023 zu 103 % des zurtickzuzahlenden Nennwerts der
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(1)

(2)

®3)

(4)

Schuldverschreibungen und im Zeitraum vom 18.12.2023 bis einschlie3lich 17.12.2024 zu 102 % des
zuriickzuzahlenden Nennwerts der Schuldverschreibungen mit einer Kiindigungsfrist von mindestens
30 und héchstens 60 Tagen gemal § 12 gegentber den Anleiheglaubigern nach ihrer Wahl vorzeitig
zu kundigen und diese zum Kindigungstermin, zuzuglich nicht gezahlter und bis zum jeweiligen vor-
zeitigen Ruckzahlungstag (ausschlief3lich) aufgelaufener Zinsen auf den jeweiligen noch nicht zurtick-
gezahlten Nennwert der Schuldverschreibung, zuriickzuzahlen. Die Emittentin ist dabei insbesondere
auch berechtigt, alle Schuldverschreibungen anteilig zu kiindigen und zurtickzuzahlen.

Die Kundigung ist den Anleiheglaubigern durch die Emittentin gemaf § 12 bekanntzugeben und muss
die folgenden Angaben beinhalten:

(@) eine Erklarung, ob die Schuldverschreibungen ganz oder teilweise — in Hohe des bestimmten
Prozentsatzes des Nennwerts der Schuldverschreibung - zurtickgezahlt werden und im letzte-
ren Fall den Gesamtnennbetrag der zuriickzuzahlenden Schuldverschreibungen;

(b)  den Tag der Riickzahlung und

(c) den Betrag, ausgedriickt in Prozent des Nennwerts der Schuldverschreibung, zu dem die
Schuldverschreibungen insgesamt oder teilweise zuriickgezahlt werden.

85
DIE ZAHLSTELLE

Die anfanglich bestellte Zahlstelle und deren bezeichnete Geschéaftsstelle lauten wie folgt:

KAS Bank N.V. — German Branch, Mainzer Landstraf3e 51, 60329 Frankfurt am Main

Die Zahlstelle behalt sich das Recht vor, jederzeit ihre bezeichnete Geschéftsstelle durch eine andere
Geschéftsstelle in derselben Stadt zu ersetzen und/oder weitere Geschaftsstellen zu benennen.

Die Emittentin behéalt sich das Recht vor, jederzeit die Bestellung der Zahlstelle zu andern oder zu
beenden und eine andere oder zusatzliche Zahlstelle(n) zu bestellen. Die Emittentin wird zu jedem
Zeitpunkt eine Zahlstelle unterhalten. Eine Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger
Wechsel wird nur wirksam (auf3er im Insolvenzfall, in dem eine solche Anderung sofort wirksam wird),
sofern die Anleihegléaubiger hieriber gemaR § 12 vorab unter Einhaltung einer Frist von mindestens
30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.

Jede der Zabhlstellen handelt ausschlie3lich als Erfullungsgehilfe der Emittentin und Gbernimmt kei-
nerlei Verpflichtungen gegenuber den Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder Treuhand-
verhéltnis zwischen ihr und den Anleiheglaubigern begrundet.

§6
VORLEGUNGSFRIST, VERJAHRUNG

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fiir die Schuldverschreibungen auf zehn
Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, die innerhalb der Vor-
legungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

§7
TREUHANDER, SICHERHEITENSTRUKTUR

Einzelheiten zu den vorstehenden Sicherheiten sind neben den Regelungen dieser Anleihebedingungen in
dem Treuhandvertrag enthalten, der Bestandteil der Anleihebedingungen ist und diese insoweit erganzt und
konkretisiert.
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Jeder Anleiheglaubiger stimmt dem Abschluss des Treuhandvertrages mit Zeichnung der Inhaber-Teil-
schuldverschreibungen zu und erkennt diesen als fur sich verbindlich an.

Die Einzelheiten der Aufgaben des Treuh&nders und die Einzelheiten der Rechtsbeziehungen zwischen der
Emittentin und dem Treuhander richten sich alleine nach dem zwischen der Emittentin und dem Treuh&ander
abgeschlossenen Treuhandvertrag.

(1)

(2)

§8
KUNDIGUNG

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen zu kiindigen und deren sofortige
Rickzahlung zu ihrem Nennwert zuzlglich (etwaiger) bis zum Tage der Riickzahlung aufgelaufener
Zinsen zu verlangen, falls:

(@ (Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen) die Emittentin Forderungen aus den Schuldverschrei-
bungen nicht innerhalb von 15 Tagen nach dem betreffenden Falligkeitsdatum zahlt; oder

(b)  (Zahlungseinstellung) die Emittentin oder eine Wesentliche Tochtergesellschaft ihre Zahlungs-
unfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen allgemein einstellt; oder

(c) (Insolvenz u.d.) ein Gericht ein Insolvenzverfahren Gber das Vermdgen der Emittentin oder ei-
ner Wesentlichen Tochtergesellschaft eréffnet oder mangels Masse ablehnt, oder die Emittentin
oder eine Wesentliche Tochtergesellschaft ein solches Verfahren einleitet oder beantragt, oder
ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin oder eine Wesentliche Tochtergesell-
schaft beantragt und ein solches Verfahren nicht innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben
oder ausgesetzt worden ist; oder

(d)  (Liquidation) die Emittentin oder eine Wesentliche Tochtergesellschaft in Liquidation tritt (es sei
denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer Verschmelzung oder einer anderen Form
des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft oder im Zusammenhang mit einer
Umwandlung, sofern die andere oder neue Gesellschaft oder gegebenenfalls die anderen oder
neuen Gesellschaften im Wesentlichen alle Aktiva und Passiva der Emittentin oder einer We-
sentlichen Tochtergesellschaft Gbernimmt oder Gbernehmen).

Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Ausibung des Rechts geheilt wurde.

Ab dem Zeitpunkt, zu dem eine Glaubigerversammlung nach dem Schuldverschreibungsgesetz von
der Emittentin einberufen wurde oder eine solche Einberufung von der Emittentin z.B. durch eine
(Quasi-)Ad-hoc-Mitteilung 6ffentlich angekiindigt wurde, ist die Austibung von auf3erordentlichen Kin-
digungsrechten wegen Verschlechterung der Vermogensverhdltnisse der Emittentin, der Kiindigungs-
rechte nach Abs. 1 lit. (a) sowie andere au3erordentliche Klindigungsrechte der Anleiheglaubiger je-
weils bis zum Ablauf von 120 Tagen nach diesem Zeitpunkt ausgeschlossen, sofern Gegenstand der
Glaubigerversammlung Maflinahmen sind, die dazu fiihren sollen, dass nach einer Beschlussfassung
in der entsprechenden Glaubigerversammlung (oder in einer zweiten Glaubigerversammlung, falls die
erste Glaubigerversammlung insoweit nicht beschlussféhig ist) der entsprechende Kundigungsgrund
nicht mehr vorliegt. Das ist insbesondere in Bezug auf eine Kiindigung wegen Verschlechterung der
Vermdgensverhéltnisse gegeben, wenn die Glaubigerversammlung einen anderen Kindigungsgrund
beseitigen soll, der auf der entsprechenden Verschlechterung der Vermdgensverhéltnisse beruht, z.B.
wenn die Glaubigerversammlung einer Stundung von Zahlungsverpflichtungen zustimmen soll. Im
Zweifel ist dieser Absatz so auszulegen, dass ein zustimmender Beschluss der Glaubigerversamm-
lung inhaltlich nicht dadurch konterkariert werden kann, dass einzelne Anleiheglaubiger sich diesem
Beschluss entziehen, indem sie von einer auRerordentlichen Kiindigung vor dem Wirksamwerden des
Beschlusses Gebrauch machen.

Eine Benachrichtigung, einschlie3lich einer Kiindigung der Schuldverschreibungen geméaR Abs. 1
(,Kundigungserklarung”), ist schriftlich in deutscher Sprache gegenliber der Emittentin zu erklaren
und zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank (wie in § 13 definiert)
oder in einer anderen zum Nachweis der Anleiheglaubigereigenschaft der betreffenden Schuldver-
schreibung geeigneten Weise personlich oder per Einschreiben an die Emittentin zu Ubermitteln.
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3)

In den Fallen gemaf Abs. 1 lit. (a) wird eine Kindigungserklarung, sofern nicht bei deren Eingang
zugleich einer der in Abs. 1 lit. (b), (c) und (d) bezeichneten Kiindigungsgrinde vorliegt, erst wirksam,
wenn bei der Emittentin Kiindigungserklarungen von Anleiheglaubigern im Nennwert von mindestens
20 % des Gesamtnennbetrages der zu diesem Zeitpunkt noch insgesamt ausstehenden Schuldver-
schreibungen eingegangen sind.

§9
FREIWILLIGE EINHALTUNG VON TRANSPARENZVERPFLICHTUNGEN, KONTROLLE

Die Emittentin verpflichtet sich auf freiwilliger Basis die Einhaltung der nachfolgenden Transparenzverpflich-
tungen zu gewahrleisten:

(Veroffentlichung von Jahresabschluss) Die Emittentin muss jeweils spatestens sechs Monate nach Ende
des jeweiligen Geschaftsjahres den aufgestellten und nicht gepriften Jahresabschluss des vergangenen
Geschaftsjahres auf der Internetseite der Emittentin (www.hbroen.nl) veréffentlichen.

(1)

(@)

3)

§10
BEGEBUNG WEITERER SCHULDVERSCHREIBUNGEN, ANKAUF, NEGATIVERKLARUNG

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere Schuldver-
schreibungen zu begeben.

Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen im Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen
Preis zu kaufen. Die von der Emittentin erworbenen Schuldverschreibungen kdnnen nach Wahl der
Emittentin von ihr gehalten, weiterverkauft oder bei der Zahlstelle zwecks Entwertung eingereicht wer-
den.

Die Emittentin verpflichtet sich sicherzustellen, dass, solange Schuldverschreibungen der Anleihe
2020 ausstehen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrége zur Erfullung aller Forderungen
aus den Schuldverschreibungen entsprechend 88 2, 2a, 3, und 4 gezahlt wurden,

(@) von der Emittentin keine Grundpfandrechte, Pfandrechte oder sonstige dingliche Sicherungs-
rechte (jedes solches Sicherungsrecht ein ,Sicherungsrecht”) in Bezug auf ihr gesamtes Ver-
mogen oder Teile davon als Sicherheit fir gegenwartige oder zukinftige Kapitalmarktverbind-
lichkeiten (wie nachfolgend definiert) gewahrt werden und auch keine Garantie oder Freistellung
bezuglich einer Kapitalmarktverbindlichkeit gewahrt wird oder bestehen gelassen wird,;

(b) sicherzustellen, dass keine Wesentliche Tochtergesellschaft (wie nachfolgend definiert) der
Emittentin ein Sicherungsrecht an ihrem gesamten Vermégen oder Teilen davon als Sicherheit
fur gegenwartige oder zukinftige Kapitalmarktverbindlichkeiten gewahrt oder bestehen lasst;
ohne gleichzeitig fur alle unter den Schuldverschreibungen zahlbaren Betrédge dasselbe Siche-
rungsrecht zu bestellen oder fir alle unter den Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage solch
ein anderes Sicherungsrecht zu bestellen, das von einer unabhangigen, national und/oder in-
ternational anerkannten Wirtschaftsprifungsgesellschaft als gleichwertig anerkannt wird.

Die Verpflichtung nach diesem Abs. 3 besteht jedoch nicht fuir solche Sicherungsrechte, (i) die
gesetzlich vorgeschrieben sind, oder (ii) die als Voraussetzung fir staatliche Genehmigungen
verlangt werden, oder (iii) die eine Kapitalmarktverbindlichkeit besichern, die eine Verpflichtung
der Emittentin oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft der Emittentin infolge einer zukinf-
tigen Akquisition wird, sofern diese Kapitalmarktverbindlichkeit nicht im Hinblick auf diese zu-
kunftige Akquisition begrindet wurde, oder (iv) fir zum Zeitpunkt des Erwerbs von Vermogens-
werten durch die Emittentin oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft der Emittentin bereits
an solchen Vermogenswerten bestehende Sicherheiten, soweit solche Sicherheiten nicht im
Zusammenhang mit dem Erwerb oder in Erwartung des Erwerbs des jeweiligen Vermogens-
wertes bestellt wurden und der durch die Sicherheit besicherte Betrag nicht nach Erwerb des
betreffenden Vermogenswertes erhdht wird, oder (v) die fur zukinftige Projekte der Emittentin
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oder einer Wesentlichen Tochtergesellschaft der Emittentin iberwiegend im Bereich der Wohn-
raumentwicklung bestellt werden.

Ein nach diesem Abs. 3 zu leistendes Sicherungsrecht kann auch zu Gunsten der Person eines
Treuh&@nders der Anleiheglaubiger bestellt werden.

Fur Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet ,Kapitalmarktverbindlichkeit” jede gegenwartige oder
zukunftige Verbindlichkeit in Form von oder verbrieft durch Schuldverschreibungen, Anleihen oder andere
Wertpapiere, die gegenwartig an einer Wertpapierborse, einem Over-the-Counter- oder einem anderen
anerkannten Wertpapiermarkt notiert sind, zugelassen sind oder gehandelt werden oder gehandelt werden
koénnen.

~Wesentliche Tochtergesellschaft“ bezeichnet jede nach den auf den auf die in Rede stehende Gesell-
schaft jeweils im letzten Konzern(zwischen)abschluss angewendeten Rechnungslegungsstandards konso-
lidierte Tochtergesellschaft der in Rede stehenden Gesellschatft, (i) deren Bilanzsumme geman ihrem letz-
ten Jahresabschluss (bzw. wenn die betreffende Tochtergesellschaft selbst Konzernabschlisse aufstellt,
deren Konzernbilanzsumme gemalf ihrem letzten Konzernabschluss, der fir die Aufstellung des letzten
Konzernabschlusses der in Rede stehenden Gesellschaft verwendet wurde) mindestens 5 % der gesamten
Konzernbilanzsumme der in Rede stehenden Gesellschaft und ihrer konsolidierten Tochtergesellschaft be-
tragen hat und (ii) deren Anteile direkt oder indirekt mehrheitlich der in Rede stehenden Gesellschaft geho-
ren.

8§11
BESCHLUSSE DER ANLEIHEGLAUBIGER — ANDERUNGEN DER ANLEIHEBEDINGUNGEN

(1) Die Anleiheglaubiger konnen durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der Anleihebedingungen durch
die Emittentin zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die Anleiheglaubiger durch Mehr-
heitsbeschluss nicht begriindet werden.

(2) Die Anleiheglaubiger beschlieRen mit einer Mehrheit von mindestens 75 % (Qualifizierte Mehrheit) der
an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte wesentliche Anderungen der Anleihebedingungen,
insbesondere die Zustimmung zu in 8 5 Abs. 3 des Schuldverschreibungsgesetzes aufgefihrten Mal3-
nahmen. Beschlisse, durch die der wesentliche Inhalt der Anleihebedingungen nicht geandert wird,
bedurften zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen Mehrheit von mindestens 50 % (Einfache Mehrheit).
Jeder Schuldverschreibungsglaubiger nimmt an der Abstimmung nach MalRgabe des Nennwerts oder
des rechnerischen Anteiles seiner Berechtigung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil.
Jede Anderung der Anleihebedingungen bedarf der Zustimmung der Emittentin.

(3) Beschliisse der Anleiheglaubiger werden entweder im Wege einer Glaubigerversammlung nach
88§ 9 ff. Schuldverschreibungsgesetz oder im Wege einer Abstimmung ohne Versammiung nach
§ 18 Schuldverschreibungsgesetz getroffen. Zu einer Teilnahme an der Glaubigerversammlung und
Ausiibung der Stimmrechte in der Glaubigerversammlung sind nur diejenigen Glaubiger berechtigt,
die sich innerhalb der gesetzlichen Frist bei der in der Einberufung bezeichneten Stelle in Textform (8§
126b BGB) in deutscher oder englischer Sprache angemeldet haben. Bei einer Abstimmung ohne
Versammlung ist keine Anmeldung notwendig. In der Einberufung kénnen weitere Voraussetzungen
fur die Ausiibung der Stimmrechte bzw. Teilnahme an der Glaubigerversammlung durch die Emittentin
geregelt werden.

(4) Die Anleiheglaubiger haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der
Stimmabgabe durch besonderen Nachweis der Depotbank gemar 8§ 13 dieser Anleihebedingungen
und die Vorlage eines Sperrvermerks der Depotbank fir den Abstimmungszeitraum nachzuweisen.

§12
MITTEILUNGEN

(1) Alle die Schuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen der Emittentin erfolgen, soweit gesetzlich

oder in den Anleihebedingungen nicht anders vorgeschrieben, durch elektronische Publikation auf der
Internetseite der Emittentin (www.hbroen.nl) und im Bundesanzeiger. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag
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(2)

(1)

(2)

®3)

(4)

ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren Mitteilungen mit dem Tag der ersten Veréffentlichung) als
wirksam erfolgt.

Mitteilungen, die von einem Anleiheglaubiger gemacht werden, missen (i) schriftlich erfolgen und (ii)
zusammen mit der oder den betreffenden Schuldverschreibung(en) oder zusammen mit dem Nach-
weis in Form einer Bescheinigung der Depotbank (wie in § 13 dieser Anleihebedingungen definiert)
oder in einer anderen zum Nachweis der Anleiheglaubigereigenschaft der betreffenden Schuldver-
schreibung geeigneten Weise personlich oder per Einschreiben an die Emittentin geleitet werden.

§13
ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND UND GERICHTLICHE GELTENDMACHUNG

Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger und
der Emittentin — mit Ausnahme der Rechte und Pflichten aus der Treuhand, Sicherheitenstruktur ge-
maf § 7 dieser Anleihebedingungen - bestimmen sich in jeder Hinsicht nach deutschem Recht. Die
Treuhand, Sicherheitenstruktur gemaf 8§ 7 der Anleihebedingungen bestimmt sich nach niederlandi-
schem Recht.

Nicht-ausschlie3licher Gerichtsstand fiir sdmtliche im Zusammenhang mit den Schuldverschreibun-
gen entstehenden Klagen oder sonstige Verfahren ist Kleve. Soweit gesetzlich zulassig, ist das Be-
zirksgericht Amsterdam nicht ausschlieR3lich zustéandig fur jedwede Klage oder andere Rechtsverfah-
ren, die sich aufgrund der oder im Zusammenhang mit der Treuhand, Sicherheitenstruktur ergeben.

Jeder Anleiheglaubiger von Schuldverschreibungen ist berechtigt, in jedem Rechtsstreit gegen die
Emittentin oder in jedem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin Partei sind,
seine Rechte aus diesen Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der folgenden Grundlage zu
schutzen oder geltend zu machen: Er bringt eine Bescheinigung der Depotbank bei, bei der er fiir die
Schuldverschreibungen ein Wertpapierdepot unterhdlt, welche (a) den vollstandigen Namen und die
vollstandige Adresse des Anleiheglaubigers enthélt, (b) den Gesamtnennbetrag der Schuldverschrei-
bungen bezeichnet, die unter dem Datum der Bestatigung auf dem Wertpapierdepot verbucht sind.
Fur die Zwecke des Vorstehenden bezeichnet ,Depotbank” jede Bank oder ein sonstiges anerkanntes
Finanzinstitut, das berechtigt ist, das Wertpapierverwahrungsgeschaft zu betreiben und bei der/dem
der Anleiheglaubiger ein Wertpapierdepot fur die Schuldverschreibungen unterhalt, einschliel3lich des
Systems der Clearstream. Unbeschadet des Vorstehenden kann jeder Anleiheglaubiger seine Rechte
aus den Schuldverschreibungen auch auf jede andere Weise schitzen oder geltend machen, die im
Land des Rechtsstreits prozessual zulassig ist.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst.
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IX. BESTEUERUNG

Der nachfolgende Abschnitt enthalt eine Darstellung einiger wichtiger Besteuerungsgrundsétze, die im Hin-
blick auf Erwerb, Besitz und Verauf3erung der Schuldverschreibungen typischerweise von Bedeutung sind
oder sein kénnen. Die Darstellung ist nicht als umfassende Darstellung aller mdglichen steuerlichen Konse-
guenzen gedacht, die fir eine Entscheidung, in die Schuldverschreibungen zu investieren, relevant sein
kénnten. Die Darstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und bericksichtigt insbesondere keine
individuellen Aspekte oder Umstande, die fur den einzelnen Kaufer von Relevanz sein kdnnten. Die Darstel-
lung basiert auf den in der Bundesrepublik Deutschland, dem Gro3herzogtum Luxemburg und der Republik
Osterreich geltenden Steuergesetzen zum Zeitpunkt der Drucklegung des Information Memorandums. Diese
Gesetze konnen sich &ndern, unter Umstanden auch mit rickwirkenden Auswirkungen. Es kann ferner nicht
ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung oder Gerichte eine andere Beurteilung fur zutreffend
erachtet, als die, die in diesem Abschnitt

beschrieben wird.

Warnhinweis: Die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats des Anlegers und des Griindungsstaats der Emit-
tentin kdnnte sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswirken.

DIESER ABSCHNITT KANN NICHT DIE INDIVIDUELLE STEUERLICHE BERATUNG EINES POTENTIEL-
LEN ERWERBERS ERSETZEN. POTENTIELLEN ERWERBERN VON SCHULDVERSCHREIBUNGEN
WIRD DAHER EMPFOHLEN, IHREN PERSONLICHEN STEUERBERATER ZU KONSULTIEREN UND
SICH UBER DIE STEUERLICHEN KONSEQUENZEN EINES ERWERBS, DES BESITZES UND EINER
VERAUSSERUNG DER SCHULDVERSCHREIBUNGEN BERATEN ZU LASSEN, EINSCHLIESSLICH
DER AUSWIRKUNGEN GEMASS DEM ANWENDBAREN RECHT DER BUNDESREPUBLIK DEUTSCH-
LAND, DES GROSSHERZOGTUMS LUXEMBURG UND DER REPUBLIK OSTERREICH BZW. DES
STAATES, IN DEM DIE ERWERBER ANSASSIG SIND.

Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland
Einleitung

Im Folgenden ist ein Uberblick tiber die wichtigsten Gesichtspunkte des deutschen Steuerrechts dargestellt,
die im Rahmen des Erwerbs und des Haltens von Schuldverschreibungen, fir den Anleger von Bedeutung
sein kdnnen. Diese Darstellung ist nicht als umfassende Erlauterung samtlicher steuerrechtlicher Aspekte
zu verstehen, die fUr eine Entscheidung zur Investition in die Schuldverschreibungen relevant sein kénnten.
Es handelt sich vielmehr lediglich um wesentliche Teilaspekte. Ferner berlcksichtigt die Darstellung natur-
gemal’ keine Tatsachen, die aufgrund der besonderen personlichen Verhaltnisse ggf. fir bestimmte Anleger
maRgebend sein kénnten.

Die Darstellung gibt den Rechtsstand in der Bundesrepublik Deutschland zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
dieses Information Memorandums wieder. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich dieser
Rechtsstand jedoch — mdglicherweise auch riickwirkend — &ndern kann. Es wird dartiber hinaus empfohlen,
sich im Hinblick auf die personlichen steuerrechtlichen Folgen des Erwerbs, des Haltens, der VerdauRerung
bzw. der unentgeltlichen Ubertragung der Schuldverschreibungen durch eigene steuerliche oder rechtliche
Berater zu informieren und beraten zu lassen. Dies gilt auch im Hinblick auf das ggf. einzuleitende Verfahren
zur moglichen Erstattung deutscher Kapitalertragsteuer als Quellensteuer. Nur die zur Steuerberatung zu-
gelassenen Personen vermdgen die personlichen steuerlichen Einzelheiten des Investors und die sich dar-
aus ergebenden steuerlichen Folgen vollumfassend zu beurteilen. Die Emittentin Gbernimmt keinerlei Ver-
antwortung fur die Einbehaltung der Steuern an der Quelle.

Im Inland ansé&ssige Anleger

Naturliche und juristische Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewdéhnlichen Aufenthalt bzw.
ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, sind in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuer-
pflichtig und unterliegen mit ihrem weltweiten Einkommen der Besteuerung in Deutschland.

Besteuerung von im Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen sowie Ertrage aus der Einlésung oder Veraulierung einer Schuldverschreibung, sind — soweit sie im
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steuerlichen Privatvermégen eines in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen ge-
halten werden — Einkiinfte aus Kapitalvermdgen und gemaR § 20 Abs. 1 Nr. 7 bzw. § 20 Abs. 2 Nr. 7 Ein-
kommensteuergesetz (EStG) in Deutschland zu versteuern.

Die Kapitalertrage (Zinsen) sowie Ertrdge aus einer Einldsung oder VeraulRerung der Schuldverschreibun-
gen unterliegen bei Zufluss der Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle, sofern es sich bei der
auszahlenden Stelle um eine inlandische Niederlassung eines inlandischen oder ausléandischen Kreditinsti-
tutes oder Finanzdienstleistungsinstitutes oder ein inl&dndisches Wertpapierhandelsunternehmen oder eine
inlandische Wertpapierhandelsbank handelt. Zur Auszahlung kommen daher nur Betrédge nach Abzug der
Kapitalertragsteuer nebst Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer.

Bemessungsgrundlage fur die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertragen der jeweilige Zinsbetrag. Im Fall einer
VerauflRerung oder Einlésung der Schuldverschreibungen ist Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertrag-
steuer die Differenz zwischen dem VerauBBerungspreis (inklusive Stiickzinsen) bzw. Einlésungsbetrag und
den Anschaffungskosten, wobei vom VerduRerungspreis bzw. Einlésungsbetrag noch diejenigen Aufwen-
dungen abzuziehen sind, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem VeraufRerungs- bzw.
Einlésungsgeschéaft stehen, wenn die Schuldverschreibungen von der die Kapitalertrage auszahlenden
Stelle erworben oder veraufiert und seitdem verwahrt oder verwaltet worden sind. Werden die Anschaffungs-
kosten nicht nachgewiesen, sind nach entsprechender gesetzlicher Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen
aus der VerauRerung oder Einlésung als Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung des vorzunehmenden
Kapitalertragsteuerabzugs anzusetzen. Wird ein Nachweis der Anschaffungskosten im Rahmen der Einkom-
mensteuerveranlagung vorgelegt, kann die Pauschalbesteuerung durch den tatséchlichen Verauf3erungs-
gewinn ersetzt werden.

Die Steuerbelastung unter Anwendung des aktuellen Kapitalertragsteuersatzes betragt einschlief3lich Soli-
daritatszuschlag 26,375%. Besteht eine Kirchensteuerpflicht, wird diese als Zuschlag zur Kapitalertragsteuer
erhoben. Die Daten hierflir werden automatisiert durch das Bundeszentralamt fir Steuern bereitgestellt. Der
Steuerpflichtige hat das Recht, dem Abruf seiner Kirchensteuermerkmale zu wiedersprechen (sogenannter
Sperrvermerk). Der Sperrvermerk ist schriftlich beim Bundeszentralamt flr Steuern zu beantragen. Rechts-
folge des Sperrvermerks ist, dass fiir jeden Veranlagungszeitraum, in dem Kapitalertragsteuer einbehalten
worden ist, die Kapitalertrdge im Rahmen einer Steuererklarung angegeben werden missen. Da die Kir-
chensteuer der Landesgesetzgebung unterliegt, variiert ihnre Hohe je nach Bundesland.

Aufgrund der abgeltenden Wirkung ist die Einkommensteuer grundsatzlich mit Abfiihrung der Kapitalertrag-
steuer sowie Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer hinsichtlich dieser Einklinfte abgegol-
ten. Eine Pflicht zur Einbeziehung dieser Einkinfte in die Einkommensteuererklarung besteht daher grund-
satzlich nicht. Ein Antrag auf Glnstigerprifung bei individuell niedrigerem Steuersatz ist jedoch maoglich.

Bei der sog. Gunstigerprifung werden auf Antrag des Steuerpflichtigen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen
auch im Rahmen der Steuererklarung bertcksichtigt, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fuhrt.
Der Antrag kann fur den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich fir sdmtliche Kapitalertrage
gestellt werden. Bei zusammen veranlagten Ehegatten kann der Antrag nur einheitlich fir sémtliche Kapital-
ertrdge beider Ehegatten gestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem Steuerpflichtigen dazu tGber
die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetrédge und die Hohe der noch nicht ausgeglichenen Verluste eine
Steuerbescheinigung nach amtlichem Muster zu erstellen.

In Zusammenhang mit den Kapitaleinkiinften stehende tatsachliche Werbungskosten finden bei der Ermitt-
lung der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen keine Beriicksichtigung. Als Ausgleich kann ein Sparer-Pauschbe-
trag in H6he von EUR 801,00 (bzw. EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten) als Werbungs-
kosten abgezogen werden. Erfolgt die Vorlage eines Freistellungsauftrags, kénnen diese Pauschbetrage
auch bereits beim Kapitalertragsteuerabzug beriicksichtigt werden. Der Abzug des Sparer-Pauschbetrags
ist allerdings auf die Hohe der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen beschrénkt, soweit diese niedriger als EUR
801,00 bzw. EUR 1.602,00 sind.

Bei Verlusten aus Kapitalvermégen werden diese grundsatzlich innerhalb derselben Einkunftsart im Rahmen
des Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Nach der Verrechnung verbleibende
Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres kein Antrag
auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetragen. Eine Verrechnung der
Verluste aus Kapitalvermdgen mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ist ausgeschlossen. Wenn der
auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlustbescheinigung vorgelegt wird, sind die Verluste im Rahmen der
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Steuerveranlagung zu bertcksichtigen. In diesem Fall entfallt der Verlustiibertrag auf das Folgejahr.

Bei Vorlage einer Nichtveranlagungs-Bescheinigung wird Kapitalertragsteuer nicht einbehalten. Hierzu ist
die Vorlage der vom Wohnsitzfinanzamt ausgestellten Bescheinigung bei der auszahlenden Stelle erforder-
lich.

Besteuerung der im Betriebsvermégen gehaltenen Schuldverschreibung

Wird die Schuldverschreibungen von in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen natirrlichen Personen,
Kapitalgesellschaften oder Personengesellschaften im steuerlichen Betriebsvermégen gehalten, so sind die
vorstehend fur im Privatvermégen gehaltene Schuldverschreibungen beschriebenen Regelungen zur Abgel-
tungsteuer nicht anwendbar. Zinsen und Gewinne einer eventuellen VerauRerung oder Einlésung der
Schuldverschreibungen unterliegen vielmehr der Kérperschaftsteuer bzw. der Einkommensteuer (jeweils zu-
zlglich Solidaritatszuschlag) und — soweit anwendbar — auch der Gewerbesteuer. Mit den Schuldverschrei-
bungen im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsatzlich als Betriebsausgaben abzugsfahig.
Die auszahlende Stelle hat die Kapitalertragsteuer sowie den Solidaritatszuschlag grundséatzlich einzubehal-
ten. Die Zinsen und Gewinne aus der VerduR3erung oder der Einlésung der Schuldverschreibungen sind
daher im Rahmen der Steuerveranlagung anzugeben. Die einbehaltenen Betrdge kdnnen im Rahmen der
Steuerveranlagung angerechnet werden. Der Einbehalt von Kapitalertragsteuer kann bei VerauRerungsge-
winnen unterbleiben, wenn (i) eine unbeschrankt steuerpflichtige Koérperschaft, die kein inlandisches Kredit-
institut oder inlandisches Finanzdienstleistungsinstitut ist, Glaubiger der Kapitalertrage ist oder (ii) die Kapi-
talertrdge Betriebseinnahmen eines inlandischen Betriebs sind und der Glaubiger der Kapitalertrage dies
gegenuber der auszahlenden Stelle nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck erklart.

Nicht in der Bundesrepublik Deutschland ansassige Anleger

Naturliche und juristische Personen, die nicht in der Bundesrepublik Deutschland steuerlich ansassig sind
und die daher in der Bundesrepublik Deutschland nicht unbeschrankt einkommen- bzw. kérperschaftsteuer-
pflichtig sind, unterliegen mit ihren Ertrdgen aus den Schuldverschreibungen grundsatzlich nicht der deut-
schen Einkommen- und Koérperschaftsteuer. Ublicherweise ist von den Zahlungen an diese Personen auch
keine Kapitalertragsteuer (zuzuglich Solidaritatszuschlag) einzubehalten. Es gelten jedoch Ausnahmen, so-
weit die Schuldverschreibungen einer inlandischen Betriebsstétte oder einem inlandischen standigen Ver-
treter zuzurechnen sind. Entsprechendes gilt, wenn diese aus sonstigen Grinden zu den inlandischen Ein-
kunften im Sinne des § 49 EStG gehoren. Kommt es danach zu einer beschrankten Steuerpflicht, gelten
grundsatzlich die oben genannten Grundsatze fur die Besteuerung der Kapitalertrage.

Es sei darauf hingewiesen, dass bei Zinszahlungen an wirtschaftliche Eigentimer, die ihren Wohnsitz in
einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union haben, Kontrollmitteilungen an das Bundeszentralamt
fur Steuern zum Zwecke des Informationsaustausches erfolgen. Als wirtschaftlicher Eigentiimer gilt, abge-
sehen von bestimmten Ausnahmetatbestanden, jede natirliche Person, die eine Zinszahlung vereinnahmt
oder zu deren Gunsten eine Zinszahlung erfolgt. Das Bundeszentralamt flr Steuern leitet diese Auskiinfte
an die zustandige ausléndische Steuerbehdrde im Anséassigkeitsstaat des Empfangers weiter. Der Informa-
tionsaustausch erfolgt grundséatzlich zwischen den Mitgliedstaaten der Européischen Union in einem auto-
matisierten Verfahren.

Die Besteuerung von Zinszahlungen und sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit den Schuldverschrei-
bungen richtet sich jeweils nach dem fir den Zahlungsempfanger geltenden nationalen Steuerrecht. Aus-
landische Anleger sollten bei Fragen zur Besteuerung fachméannischen Rat einholen.

Besteuerung in der Republik Osterreich

Der nachfolgende Abschnitt enthélt eine Kurzdarstellung des Verstandnisses der Emittentin betreffend die

steuerlichen Grundsatze, die beim Erwerb, beim Halten sowie bei der VerdufR3erung der Schuldverschreibun-
gen in der Republik Osterreich (in der Folge "Osterreich") bedeutsam sind. Der nachfolgende Abschnitt ist
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genereller Natur und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
In Osterreich steuerlich ansassige Anleger

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleiheglaubiger nicht davon, zur konkreten steuerlichen Be-
handlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren, und sind auch nicht abschlieRend. Es
besteht keine Garantie, dass die dsterreichischen Finanzbehdrden zu den nachstehenden Punkten dieselbe
Auffassung wie die Emittentin vertreten. Verwiesen wird insbesondere auch darauf, dass sich die steuerliche
Beurteilung von (innovativen) Finanzmarktprodukten durch Finanzverwaltung und Rechtsprechung (auch
rickwirkend) andern und zu anderen als den hier beschriebenen Ergebnissen filhren kann. Eine konkrete
Entscheidung oder verbindliche Auskunft tiber die steuerliche Behandlung der gegenstandlichen Schuldver-
schreibungen in Osterreich liegt nicht vor.

Besteuerung von ihm Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art sind Einkinfte aus Kapitalvermdgen gemaR § 27 Abs. 2 Z 2 EStG.
Uberschusse aus der VerauRBerung der Schuldverschreibungen sind Einkiinfte aus Kapitalvermdgen in Form
von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermdgen (8 27 Abs. 3 EStG).

Einklnfte aus Kapitalvermégen von Wertpapieren, die ein Forderungsrecht verbriefen und in rechtlicher und
tatséachlicher Hinsicht bei ihrer Begebung einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden, unterlie-
gen seit dem 1. Januar 2016 gemal § 27a Abs. 1 Z 2 EStG der Einkommensteuer mit dem besonderen
Steuersatz in der H6he von 27,5 %. Im Fall von Zinsen wird die Einkommensteuer bei Vorliegen einer inlan-
dischen auszahlenden Stelle im Wege der Kapitalertragsteuer mit Abgeltungswirkung erhoben (diese Ein-
kiinfte sind, von der Regelbesteuerungsoption und der Verlustausgleichsoption abgesehen, grundsatzlich
nicht in die Steuererklarung aufzunehmen). Auszahlende Stelle ist das Kreditinstitut, welches die Kapitaler-
trage an den Investor auszahlt. Im Fall von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermogen wird die Ein-
kommensteuer bei Vorliegen einer inlandischen depotfihrenden Stelle oder, in deren Abwesenheit, einer
inlandischen auszahlenden Stelle, die in Zusammenarbeit mit der depotfihrenden Stelle die Realisierung
abgewickelt hat und in das Geschéft eingebunden ist, im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs mit Abgel-
tungswirkung erhoben. Als inlandische depotfihrende oder auszahlende Stelle kommen gemaf § 95 Abs. 2
Z 2 EStG insbesondere Kreditinstitute und inlandische Zweigstellen auslandischer Kreditinstitute in Betracht.
Die Berechnung der realisierten Wertsteigerung erfolgt nach § 27a Abs. 4 EStG ohne Berucksichtigung von
Anschaffungsnebenkosten.

In Abwesenheit einer inlandischen depotfiihrenden oder auszahlenden Stelle sind die Einklnfte im Wege
der Veranlagung zu erfassen und unterliegen dem besonderen Steuersatz von 27,5 % falls sie bei ihrer
Begebung rechtlich und faktisch einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden. Auf Antrag kann
anstelle des besonderen Steuersatzes im Wege der Veranlagung nach 8§ 27a Abs. 5 EStG der allgemeine
Steuertarif angewendet werden. Diese Regelbesteuerungsoption kann allerdings nur mit Wirkung fur samt-
liche Einklnfte aus Kapitalvermdgen, die dem besonderen Steuersatz gemafR § 27a Abs. 1 EStG unterlie-
gen, ausgelbt werden. Die Regelbesteuerung beinhaltet logischerweise einen Schritt vorher eine Ermittlung
des Einkommens und somit einen Ausgleich von Verlusten nach MaRgabe des § 27 Abs. 8 EStG. Mit be-
stimmten Einschrankungen ist im Rahmen der Einkinfte aus Kapitalvermdgen ein Verlustausgleich (aber
kein Verlustvortrag) zulassig, vorausgesetzt es wird zur Veranlagung optiert (Verlustausgleichsoption §
27 Abs. 8 EStG). Der Abzug von Werbungskosten, die in unmittelbaren wirtschaftlichen Zusammenhang mit
den Schuldverschreibungen, auf deren Ertrage der besondere Steuersatz von 27,5 % gemal § 27a Abs. 1
EStG anwendbar ist, stehen, ist nicht zuléssig. Dies gilt auch dann, wenn vom besonderen Steuersatz kein
Gebrauch gemacht wird. Die Verlustausgleichsoption beinhaltet noch keine Regelbesteuerung, das heilit es
ist moglich einen Verlustausgleich nach Mal3gabe des Regimes des § 27 Abs. 8 EStG vorzunehmen und die
daflir geeigneten Kapitalanlagen mit dem besonderen Steuersatz des § 27a Abs. 1 EStG zu besteuern.

Besteuerung der im Betriebsvermégen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen gehalten, liegen betriebliche Einkinfte vor. Bei
nattrlichen Personen bleibt es bei der 27,5 %-igen Kapitalertragsteuer, wenn die Zinsertrdge aus den
Schuldverschreibungen von einer inlandischen kuponauszahlenden Stelle ausbezahlt werden, oder der Ein-
kommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der Héhe von 27,5 %, wenn keine inlandische kuponaus-
zahlende Stelle vorliegt. Die KESt auf realisierte Wertsteigerungen nach § 27 Abs. 3 und Einkinften aus
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Derivaten § 27 Abs. 4 EStG hat aber im betrieblichen Bereich infolge von § 97 Abs. 1 S3 EStG keine End-
besteuerungswirkung, das heif3t, die Einklinfte missen erklart werden und unterliegen bei Vorliegen samtli-
cher Voraussetzungen dem besonderen Steuersatz nach § 27a Abs. 1 EStG. Der Abzug von Betriebsaus-
gaben, die mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrdge der Endbesteuerung oder dem besonderen Steu-
ersatz von 27,5 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftlichem Zusammenhang stehen, ist nicht zulassig.
Im Unterschied zum steuerlichen Privatvermdgen stellen Anschaffungsnebenkosten aber sehr wohl einen
Bestandteil der Anschaffungskosten dar (§ 27a Abs. 4 Z 2 S 2 EStG).

Einklnfte aus der VerdufRerung von 6ffentlich angebotenen Schuldverschreibungen unterliegen unabhéangig
von einer Haltedauer der Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 27,5 %. Negative Einkinfte
aus Wertverlusten sind mit positiven Einklinften aus realisierten Wertsteigerungen auszugleichen. Ein dar-
Uber hinaus gehender Rest darf nur zu 55 % mit anderen Einkiinften ausgeglichen werden (8§ 6 Z 2 lit ¢
EStG). Im Fall einer Kérperschaft als Investor, betragt die Kérperschaftsteuer 25 %.

Besteuerung in dem GrofR3herzogtum Luxemburg

Einleitung

In den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich der Ansassigkeitsbegriff ausschlie3lich auf die Bestimmun-
gen zur Einkommensteuer nach Luxemburger Recht. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe, sonstige Ge-
bldhr oder einen Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlielich auf Steuern und Kon-
zepte nach Luxemburger Recht. Ein Verweis auf die Luxemburger Einkommensteuer umfasst tblicherweise
die Kdrperschaftsteuer (impdt sur le revenu des collectivités), die Gewerbesteuer (impdt commercial com-
munal), den Solidaritatszuschlag (contribution au fonds pour I'emploi) und die Einkommensteuer (impot sur
le revenu). Zudem konnen Investoren der Vermdégensteuer (impdt sur la fortune) sowie anderen Steuern und
Abgaben unterworfen sein. Die Kdrperschaftsteuer, Gewerbesteuer und der Solidaritatszuschlag sind grund-
satzlich durch die meisten steuerpflichtigen juristischen Personen zu entrichten. Dagegen sind natirliche
Personen (blicherweise der Einkommensteuer und dem Solidaritatszuschlag und unterworfen. Unter be-
stimmten Voraussetzungen kann eine natirliche Person, wenn sie in Ausiibung einer geschéftlichen oder
unternehmerischen Tétigkeit agiert, auch der Gewerbesteuer unterliegen.

Die Darstellung gibt den Rechtsstand im Grof3herzogtum Luxemburg zum Zeitpunkt der Veroffentlichung
dieses Information Memorandums wieder. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich dieser
Rechtsstand jedoch — mdglicherweise auch rickwirkend — @ndern kann. Die Darstellung verfolgt nicht die
Absicht, Rechtsberatung, Steuerberatung oder Beratung in sonstigen Angelegenheiten zu erteilen. Es wird
deshalb empfohlen, sich im Hinblick auf die personlichen steuerrechtlichen Folgen des Erwerbs, des Hal-
tens, der VerauRerung bzw. der unentgeltlichen Ubertragung der Schuldverschreibungen durch eigene steu-
erliche oder rechtliche Berater zu informieren und beraten zu lassen. Nur die zur Steuerberatung zugelas-
senen Personen vermoégen die personlichen steuerlichen Einzelheiten des Investors und die sich daraus
ergebenden steuerlichen Folgen vollumfassend zu beurteilen. Die Emittentin Gbernimmt keinerlei Verant-
wortung fur die Einbehaltung von Quellensteuern im Rahmen der diesbzgl. unten dargestellten Wahlrechte.

Ansassigkeit der Anleiheglaubiger

Ein Anleiheglaubiger ist nicht allein deswegen im steuerlichen Sinn in Luxemburg anséssig oder wird als in
Luxemburg ansassig angesehen, weil er in Luxemburg Schuldverschreibungen erwirbt. Dies gilt gleicherma-
Ren fur die bloRe Inhaberschaft, die Einlésung, die Erfullung, die Lieferung oder die Eintreibung der Schuld-
verschreibungen.

Quellensteuer

In Luxemburg ansassige natirliche Personen

Die Zahlung von Zinsen oder vergleichbaren Einkiinfte, die von luxemburgischen Zahlstellen an in Luxem-
burg ansassige nattrliche Personen geleistet werden, unterliegen einer 20%-igen Quellensteuer. Bei natir-
lichen Personen, die lediglich im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermdgens handeln, wirkt diese Quel-

lenbesteuerung im Hinblick auf die Einkommensteuer in vollem Umfang abgeltend.

AuRerdem konnen in Luxemburg ansassige natirliche Personen, die lediglich im Rahmen der Verwaltung
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ihres Privatvermégens handeln (d.h. nicht im Rahmen einer gewerblichen oder land- und forstwirtschaftli-
chen Téatigkeit oder der Ausiibung eines freien Berufs), fiir die abgeltende Quellensteuer von 20% optieren,
soweit sie wirtschaftliche Eigentimer von Zinszahlungen oder ahnlichen Einkiinften sind, die durch eine
Zahlstelle geleistet wurden, die zwar aufRerhalb von Luxemburg, aber (i) in der EU oder (ii) dem EWR, an-
séassig ist. In derartigen Fallen wird die Quellensteuer von 20% auf Grundlage der gleichen Betrage errech-
net, die bei Zahlung durch eine luxemburgische Zahlstelle einschlagig waren. Die Option fir die Quellen-
steuer von 20 % muss alle Zinszahlungen durch eine Zahlstelle an den in Luxemburg ansassigen wirtschaft-
lichen Eigentimer Uber das gesamte betreffende Kalenderjahr enthalten und ist, sobald einmal fir ein be-
treffendes Kalenderjahr ausgeubt, unwiderruflich. Im Falle der Austibung der Option muss die Quellensteuer
von 20% bis spatestens zum 31. Marz des Folgejahres, nachdem die Einkiinfte vereinnahmt wurden, erklart
und geleistet werden. Nach diesem Datum kann die Option nicht mehr gezogen werden.

In Luxemburg nicht ansassige Anleiheglaubiger

Zinszahlungen (einschlief3lich Stiickzinsen), die von einer luxemburgischen Zahlstelle an nicht in Luxemburg
ansassige Anleiheglaubiger (unabhéngig davon, ob es sich um natirliche Personen oder Kapitalgesellschaf-
ten handelt) geleistet werden, unterliegen nicht der Quellenbesteuerung (soweit diese nicht zwischen nahe-
stehenden Personen geleistet werden oder marktiblich sind). Es besteht zudem keine luxemburgische Quel-
lenbesteuerung im Falle der Riickzahlung des Nennbetrages und (vorbehaltlich der Luxemburgischen Ge-
setze), im Falle des Riickkaufs oder Tauschs der Schuldverschreibungen.

Einkommensbesteuerung der Anleiheglaubiger
In Luxemburg ansassige natirliche Personen

In Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die im Rahmen ihrer privaten Vermdgensverwaltung Zinsen,
Ruckkaufgewinne oder Ausgabedisagios in Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen erzielen, ha-
ben diese in ihr zu versteuerndes Einkommen einzubeziehen. Das zu versteuernde Einkommen unterliegt
dann der progressiven Einkommensteuer, sofern von einer luxemburgischen Zahlistelle auf solche Zahlun-
gen keine 10 %-ige Quellensteuer erhoben wurde und der Anleiheglaubiger auch nicht fir die Anwendung
dieser Quellensteuer im Falle einer nicht in Luxemburg ansassigen Zahlstelle optiert hat (s. Ausfuhrungen
zur Quellensteuer).

In Luxemburg sind Gewinne anlésslich des Verkaufs, der Verauf3erung oder der Einlésung der Schuldver-
schreibungen, die im Privatvermdgen gehalten werden, nur steuerpflichtig, wenn es sich bei dem Gewinn
um einen sogenannten Spekulationsgewinn handelt. Ein Spekulationsgewinn liegt vor, wenn die Schuldver-
schreibungen innerhalb von sechs Monaten nach ihnrem Erwerb verduf3ert werden oder die Verauf3erung der
Schuldverschreibungen vor deren Erwerb erfolgt. Dieser Spekulationsgewinn ist mit dem ordentlichen Ein-
kommensteuersatz zu versteuern. Weiterhin hat ein in Luxemburg anséssiger Anleiheglaubiger, der im Rah-
men seiner privaten Vermdgensverwaltung handelt, den Anteil des Gewinns, der auf aufgelaufene, aber
noch nicht gezahlte Zinsen entfallt, seinem steuerpflichtigen Einkommen hinzuzurechnen, sofern dieser in
den Schuldverschreibungen bzw. in deren Bedingungen ausgewiesen ist.

In Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die in Ausiibung einer gewerblichen oder professionellen Tatig-
keit Einkiinfte und Gewinne anlasslich des Verkaufs, der VerduRerung oder der Einldsung der Schuldver-
schreibungen erzielen, missen diese in ihr zu versteuerndes Einkommen einbeziehen. Einkiinfte aus Ge-
werbebetrieb unterliegen zusétzlich der Gewerbesteuer (nicht jedoch land- und forstwirtschaftliche Einzel-
unternehmer und Freiberufler). Der Gewinn anlasslich eines Verkaufs, einer VerduRerung oder einer Einl6-
sung ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlos (einschlie3lich der aufgelaufenen, aber noch nicht ge-
zahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuldverschreibungen, soweit dieser
niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

Im Sinne dieses Abschnitts umfasst eine Verduf3erung sowohl den Verkauf sowie jede anderweitige Verau-
Rerung der Schuldverschreibungen, z. B. in Form eines Tausches oder einer Einbringung als Einlage.

In Luxemburg anséssige Gesellschaften

Der steuerbare Gewinn von luxemburgischen voll steuerpflichtigen Kapitalgesellschaften (sociétés de capi-
taux) unterliegt der Kérperschaft- und der Gewerbesteuer und umfasst u.a. Einkinfte aus den Schuldver-
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schreibungen sowie Gewinne aus dem Verkauf, der Verau3erung und der Einlésung der Schuldverschrei-
bungen, soweit die Gesellschaft zum Zweck der Besteuerung in Luxemburg ansassig ist. Der zu versteu-
ernde Gewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufserlos (einschlieBlich der aufgelaufenen, aber noch
nicht gezahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuldverschreibungen, soweit
dieser niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

In Luxemburg Ansassige, die einem gesonderten Steuersystem unterliegen

Anleiheglaubiger, die nach dem Gesetz vom 11. Mai 2007 Gesellschaften zur Verwaltung von Familienver-
maogen sind, oder Fonds, die dem Gesetz vom 17. Dezember 2010 unterliegen, oder Spezialfonds, die dem
Gesetz vom 13. Februar 2007 unterliegen sowie RAIFs (reserved alternative investments funds), die dem
Gesetz vom 23. Juli 2016 unterliegen und nicht als Risikokapitalgesellschaften ausgestaltet sind, sind in
Luxemburg von der Kdrperschaftsteuer befreit. Zudem unterliegen Einklinfte aus den Schuldverschreibun-
gen sowie Gewinne durch deren Verkauf oder anderweitigen Verauferung nicht der luxemburgischen Kor-
perschaftsteuer.

Besondere Steuerregime gelten zudem fiir luxemburgische Pensionsfonds (assep / sepcav).
In Luxemburg nicht ansadssige Anleiheglaubiger

Nicht der luxemburgischen Einkommensteuer unterliegen nicht ansassige Anleiheglaubiger, die weder eine
Betriebstatte noch einen standigen Vertreter in Luxemburg haben, denen die Schuldverschreibungen zuzu-
rechnen sind.

Insoweit als ein nicht ansassiger Anleiheglaubiger eine Betriebsstétte oder einen standigen Vertreter in Lu-
xemburg unterhalt, denen die Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, sind samtliche erzielten Gewinne
aus den Schuldverschreibungen in seine inldndischen Einkinfte einzubeziehen und in Luxemburg zu ver-
steuern. Der zu versteuernde Gewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufserls (einschlie3lich der auf-
gelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen) und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuld-
verschreibungen, soweit dieser niedriger ist, als der Anschaffungspreis.

Vermogensteuer

In Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger oder nicht ansassige Anleiheglaubiger, deren Schuldverschrei-
bungen einer luxemburgischen Betriebstatte oder einem standigen Vertreter in Luxemburg zuzurechnen
sind, unterliegen grundsatzlich der Vermdgensteuer, es sei denn, es handelt sich beim Anleiheglaubiger um
(i) eine natirliche Person, (ii) einen Fonds nach dem Gesetz vom 17. Dezember 2010, (iii) eine Verbrie-
fungsgesellschaft nach dem Gesetz vom 22. Marz 2004 Uber Verbriefungen, (iv) eine Gesellschaft im Sinne
des Gesetzes vom 15. Juni 2004 Uber Investmentgesellschaften zur Anlage in Risikokapital, (v) einen Spe-
zialfonds nach dem Gesetz vom 13. Februar 2007, (vi) einen RAIF nach dem Gesetz vom 23. Juli 2016 oder
(vii) eine Gesellschaft zur Verwaltung von Familienvermdgen nach dem Gesetz vom 11. Mai 2007.

Fur in Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die weder natirliche Personen noch Spezialfonds nach dem
Gesetz vom 13. Februar 2007 sind, noch RAIF nach dem Gesetz vom 23. Juli 2016, die nicht als Risikoka-
pitalgesellschaften ausgestaltet sind, gelten die Regeln zur Mindest-Vermégensteuer (88 (2) Vermdgensteu-
ergesetz).

Registrierungs- oder Stempelgebihr

Die Begebung, der Rickkauf oder die VerauRerung der Schuldverschreibungen unterliegt fiir die Anleihe-
glaubiger in Luxemburg keiner Registrierungs- oder Stempelgebuhr.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Schuldverschreibungen einer naturlichen Person, die zum Zweck der Erbschaftsbesteuerung nicht in Lu-
xemburg ansassig ist, unterliegen im Fall eines Transfers in Folge des Todes des Anleiheglaubigers keiner
Erbschaftbesteuerung in Luxemburg. Falls die Schenkung in Luxemburg notariell beurkundet wird oder in
Luxemburg registriert wird, kann auf die Schenkung der Schuldverschreibungen Schenkungsteuer erhoben
werden.
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Meldung grenziiberschreitender Steuergestaltungen (DAC 6) in Luxemburg

Am 21. Méarz 2020 hat das luxemburgische Parlament das Gesetz zur Umsetzung der EU Richtlinie 2018/822
des Rates vom 25. Mai 2018 beziiglich des verpflichtenden automatischen Informationsaustauschs (,VAI“)
im Bereich der Besteuerung tber meldepflichtige grenziiberschreitende Gestaltungen (,DAC 6” oder die
.Richtlinie*) verabschiedet (,DAC 6 Gesetz®).

Gestaltungen, die in den Geltungsbereich von mindestens einem der im Anhang des DAC 6 Gesetzes defi-
nierten Kennzeichen fallen, miissen unter gewissen Voraussetzungen im Rahmen des VAl offengelegt wer-
den. Die Offenlegungspflichten beziehen sich auf grenziiberschreitende Gestaltungen, an denen entweder
mehr als ein EU-Mitgliedstaat oder ein EU-Mitgliedstaat und ein Drittland beteiligt sind.

Die Meldepflicht bei grenziiberschreitenden Gestaltungen, die in den Anwendungsbereich des DAC 6 Ge-
setz fallen, obliegt grundsatzlich dem Intermediar, es sei denn, die Meldung wirde dessen gesetzliches
Berufsgeheimnis verletzen. In letzterem Fall sollte der betroffene Intermediar jeden anderen Intermediar
oder, falls es keinen solchen gibt, den betreffenden Steuerpflichtigen darlber informieren, dass die Melde-
pflicht auf diesen tUbergeht.

Ein Intermediar ist definiert als jede Person, die eine meldepflichtige grenziiberschreitende Gestaltung kon-
zipiert, vermarktet, organisiert oder zur Umsetzung bereitstellt oder die die Umsetzung einer solchen Gestal-
tung verwaltet. Dazu kénnen insbesondere Steuerberater, Rechtsanwélte und Buchhalter gehdren (die sich
unter gewissen Voraussetzungen auf inr Berufsgeheimnis berufen und von der Offenlegung meldepflichtiger
grenziuberschreitender Gestaltungen absehen kénnen). Das DAC 6 Gesetz erweitert den Kreis der Interme-
diare weiter auf alle Personen, die unter Berlcksichtigung der relevanten Fakten, Umstande und verflgbaren
Informationen sowie des einschlagigen Fachwissens wissen oder vernlnftigerweise wissen mussten, dass
sie unmittelbar oder tber andere Personen Hilfe, Unterstitzung oder Beratung im Hinblick auf Konzeption,
Vermarktung, Organisation, Bereitstellung zur Umsetzung oder Verwaltung der Umsetzung einer melde-
pflichtigen grenzuberschreitenden Gestaltung geleistet haben. Dementsprechend ist das Verstandnis des
Begriffs "Intermediar" bewusst sehr weit gefasst und schlief3t jede Person ein, die Steuerberatung anbietet
oder Uber Kenntnisse in diesem Bereich verfugt.

Waéhrend der VAI ab dem 1. Juli 2020 gilt, mussen meldepflichtige Gestaltungen zwischen dem 25. Juni
2018 (d. h. dem Datum des Inkrafttretens von DAC 6) und dem 30. Juni 2020 bis zum 31. August 2020
gemeldet werden. Daraus folgt, dass Intermedidre seit dem 25. Juni 2018 potenziell meldepflichtige Bera-
tungsleistungen verfolgen mussen.

Dartber hinaus kann von den betroffenen Steuerpflichtigen verlangt werden, in jedem Jahr, in dem sie eine
Gestaltung in Anspruch nehmen, diesbzgl. Informationen jahrlich mit ihrer Steuererklarung einzureichen.

Die von den Steuerbehdrden gesammelten Informationen unterliegen einem automatischen Informations-
austausch mit den Steuerbehérden aller anderen EU-Mitgliedstaaten Uber eine zentrale Datenbank. Der
Informationsaustausch soll innerhalb eines Monats nach dem Ende des Quartals, in dem die Informationen
eingereicht wurden, erfolgen. Dementsprechend sind die ersten Informationen bis zum 31. Oktober 2020 zu
Ubermitteln.

Nach dem DAC 6 Gesetz betragen die Sanktionen bei Nichteinhaltung des VAI bis zu 250.000 EUR und
kénnen von den Intermediaren und ggf. von den Steuerpflichtigen erhoben werden.

Die blof3e Zeichnung der Schuldverschreibung sollte fiir den Anleihegléaubiger (sofern dieser gegeniber der
Emittentin eine unabhé&ngige Drittpartei ist) in Luxemburg grundsatzlich nicht zu einer Meldepflicht fihren.
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X.  WERTINDIKATION DER NETZELWERK GMBH
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NETZelWERK GmbH

Dr. UIf R. Netzel (MRICS)

Wertindikation

Auftrags-Nr. 19-000126

Neubaugebiet Kloster Koningsbosch

PLZ, Ort

Stralle

Auftraggeber:

Gutachter/in
Objektbesichtigungstag
Besichtigungsumfang
Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

NL- 6104 Konings-
bosch
Kerkstraat119

HBC Holding Group B.V.

Dr. Ulf R. Netzel
25.07.2018
Aufienbesichtigung
21.11.2019
21.11.2019

T e AL - e

29,4 -fache Jahresrohertrag
3.040 EUR/m2 WNFL.*

23.445.000 EUR

29,7-fache Jahresrohertrag
3.070 EUR/m? WNFI.

*

*Vergleichsparameter ohne unrentierlichen Bodenwert bei einer Aufteilung rentierl. / unrentierl. von 5.471.110

EUR/219.351 EUR

Diese Wertindikation wurde erstellt durch:

NETZelWERK GmbH

Sachverstandiger Dr. Ulf R. Netzel (MRICS)

Gartzenweg 1 a

40789 Monheim am Rhein
Mobil: 0049 173 312 7875

Diese Wertermittlung ist nur flr interne Zwecke erstellt worden. Anspriiche Dritter, gleich welcher Art, kdnnen dem
Gutachter gegentiiber nicht gestellt werden. Gegenuber Dritten wird fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haf-

tung tbernommen. Ein Herausgabeanspruch besteht nicht.




Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Verwendungszweck

Diese Wertindikation beruht auf der Wertermittlungsmethode des in Deutschland normierten Ertragswertver-
fahrens. Zusatzlich wurde ein sogenanntes periodisches Ertragswertverfahren durchgefiihrt, das dem in den
Niederlanden angewandten DCF (discounted cash-flow-Verfahren) gleicht (periodische Betrachtung der Er-
trage mit angenommenen Zinssatzen). Es handelt sich bei diesem Wert nicht um einen Verkehrswert nach §
194 BauGB, sondern um eine Wertindikation.

Sie wurde fur die
HERMON erfgoed — Investorengruppe, NL

zur Einschatzung eines mdoglichen Kaufpreises erstellt und beruht auf den vom AG zur Verfiigung gestellten
Unterlagen, fiir deren Richtigkeit keinerlei Haftung ibernommen werden kann. Die bei der Wertindikation ge-
troffenen Wertansatze beruhen auf den einschlagigen Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien in Deutsch-
land, sowie auf Angaben des AG. Fir die Wertanséatze wird keinerlei Haftung ibernommen.

Fazit

Bewertungsgegenstand sind 45 geplante Niedrig-Energie-Einfamilienhduser und ein Lebensmittelmarkt auf
dem Areal des ehem. Klosters in Koningsbosch. Das Baugebiet befindet sich im Dreilandereck Belgien-Nie-
derlande-Deutschland, unmittelbar angrenzend an den Kreis Heinsberg. Daher ist davon auszugehen, dass
Interesse aus Deutschland an diesem Projekt hinsichtlich der Anmietung und des Erwerbs besteht.

Die Wertindikation erfolgt auf der Grundlage des Ertragswertverfahrens, da davon ausgegangen wird, dass
die Hauser vermietet werden sollen. Der durchschnittliche Mietpreis wird mit 8,50 €/gm WHl. fiir die Nutzung
als Einfamilienhaus mit Niedrigenergiestandard als angemessen beurteilt. Die Miete fiir den Lebensmittel-
markt betragt 9,50 €/gm und ist fir einen Markt dieser Grof3e nachhaltig erzielbar.

Das Allgemeine Ertragswertverfahren ergab einen Wert von rd. 23.400.000 €.

Zusétzlich wurde ein periodisches Ertragswertverfahren (DCF) angewandt, da Uberlegungen dahingehend
angestellt werden, dass die Hauser in drei Stufen nach jeweils funf Jahren verauf3ert werden sollen. Dabei
wird von einem Verkaufspreis der Hauser von 2.500 €/gm Nfl. als Basis ausgegangen.

Das periodische Ertragswertverfahren unter Berlcksichtigung der vom AG genannten Strategie und geringfi-

giger Mieterhdhungen ergab einen Wert von rd. 23.597.000 €.

Der Wert gilt nach Fertigstellung der baulichen Anlagen.

Auftragsnummer 19-000126 Seite 2 von 18
F7L64



Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Lage
Erlauterungen zur Makrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Koningsbosch der Gemeinde Echt-Susteren in den Niederlan-
den, unmittelbar angrenzend an die deutsch-niederlandische Grenze im Dreilandereck Niederlande-Belgien-
Deutschland. Die Stadte Aachen, Maastricht und Roermond liegen in 20 - 60 km Entfernung. Koningsbosch
wird Uber die N 274 und die N 293 auf niederlandischer Seite an die B 73 Maastricht-Roermond an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Fahrzeit zur Autobahn A 73 (Niederlande) betragt rd. 15 min.
Auf deutscher Seite ist die Entfernung zur A 46 Anschlussstelle Heinsberg in etwa gleich.

Der Siedlungsraum ist landlich gepragt mit iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung.

Erlauterungen zur Mikrolage

Das Bewertungsobjekt liegt zentral im Ortsteil Koningsbosch der Gemeinde Echt-Susteren. Die Umgebungs-
bebauung ist Uberwiegend durch eingeschossige Wohnhauser gepragt. Einzelne Wohn- und Geschéaftshauser
sind vorhanden. Der StraRenzugang zur Kerkstraat ist direkt. Uber einen Kreisverkehr wird sofort die angren-
zende NationalstralRe (vergleichbar Bundestrafe) erreicht.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Objekt
Erlauterungen zur Objektbesichtigung

Die Objektbesichtigung erfolgte durch den Sachverstandigen am 25.07.2018. Der Projektentwickler hat im
Vorfeld dieses Gutachtens am 06.11.2019 eine erneute Ortsbesichtigung vorgenommen. Danach sind keine
Veranderungen an dem Gelande vorgenommen worden. Der Sachverstandige hat vor dem Hintergrund dieser
Information auf eine weitere Ortsbesichtigung verzichtet

Erlauterungen zum Grundstiick

Beim Baugelande handelt es sich um die Freiflachen des unter Denkmalschutz stehenden ehem. Klosters in
Koningsbosch, das selbst zum Hotel umgenutzt werden soll. Die anteilige Flache befindet sich zentral im Ort
und hat eine GréRe von insgesamt rd. 36.184 gm.

Fir das Gelande liegt ein stadtebauliches Konzept vor, nach dem insgesamt 45 Niedrigenergie-Einfamilien-
hauser in eingeschossiger Bauweise tlw. mit ausgebautem Dach entstehen sollen. Die Anbindung erfolgt Gber
die angrenzende Hauptverkehrsstrafie "Prinsenbaan” (vergleichbar Bundesstralle). Der ebenfalls im Sied-
lungszusammenhang geplante Lebensmittelmarkt entsteht unmittelbar an der o.a. Hauptstrae und schirmt
einen Teil des Baugebietes gegentiber der Stral3e ab.

Die Lage wird bezogen auf die geplanten Nutzungen als gut und geeignet eingeschatzt.

Erlduterungen zum Gebéaude

Geplant ist insgesamt eine aufgelockerte Bebauung auf Grundstiicken mit einer Gréfle von rd. 360 - 630 gm
GrundstiicksgrofRe.

Die Bebauung soll mit drei typisierten Gebauden entstehen. Die Gebaudetypen unterscheiden sich von der
Wohnflache her. Typ A, 8 Stuck, Wfl. 102, 5 gm, Typ B, 19 Stiick mit einer Wohnflache von 147 gm und Typ
C, 18 Stuick mit einer Wohnflache von 181 gm. Die Einfamilienhauser sind als Niedrigenergiehauser in Holz-
rahmenstanderbauweise geplant. Daher erfolgt im Rahmen des Ertragswertverfahrens die Einschatzung der
Gesamtnutzungsdauer der Gebaude mit 70 Jahren.

Die vorliegenden Ansichten zeigen eine zeitgendssische Architektur, wie sie derzeit stark nachgefragt wird.

Der Lebensmittelmarkt wird mit einer Grundflache von 1.000 gm errichtet, was einer Verkaufsflache von rd.
850 gm. entspricht.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
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Grundbuch
Erlauterungen zum Bestandsverzeichnis

Grundbuchangaben lagen dem Sachverstandigen nicht vor. Auftragsgemaf wird diese Wertindikation ohne
diese Unterlagen erstellt. Die Flachenangaben wurden den zur Verfiigung gestellten Unterlagen entnommen.

Baulastenverzeichnis
Erlauterungen zu Baulasten

Fir diese Wertindikation wird auftragsgemaf davon ausgegangen, dass auf dem Grundstiick keine Baulasten
oder vergleichbare Belastungen vorhanden sind, die wertrelevant sein kénnten.

Sonstige Wertbeeinflussungen

Fir diese Wertindikation wird Lastenfreiheit unterstelit.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
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Bodenwert

Grundstiicksteilfliche Hauptflache Nebenflache 1 Nebenflache 2 rentier- Bodenwert
Nr. | Bezeichnung m? EUR/m? m? EUR/m? m? EUR/m? lich* EUR
1 | Einfamilienhauser 29.340 170,00 Ja 4.987.800
2 | Supermarkt 2.843 170,00 Ja 483.310
3 | Verkehrsflachen 4.301 51,00 Nein 219.351

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Fldchen werden in der Bewertung als selbststéndig nutzbare Teilflichen beriicksichtigt und im
Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

Bodenwert (rentierliche Anteile) 5.471.110
Bodenwert (unrentierliche Anteile) 219.351
BODENWERT (gesamt) 5.690.461

Entspricht 23% des Ertragswertes (MWT) und 42% des Ertragswertes (BLW)

Erlauterungen zum Bodenwert

Bauplanungs- und ordnungsrechtliche Situation

Fir diese Wertindikation wird auf der Grundlage der erteilten Baugenehmigungen vom 13.06.2017 von einer
Zulassigkeit der Art und des Males der baulichen Nutzung ausgegangen.

Bodenwert

Der Bodenwert wurde einer schriftlichen Mitteilung entnommen, die vom AG zur Verfiigung gestellt wurde.
Danach betragt der Bodenpreis 220 €/gm inklusive der Mehrwertsteuer von 21 %. Da die Wertermittlung von
Nettopreisen ausgeht ist der Bodenwert mit rd. 170 €/gm fir die Baulandanteile angesetzt worden. Fiir die
Verkehrsflachen erfolgt ein Ansatz von 30 % des Bodenwertes.

Dabei wird davon ausgegangen, dass sich die Stralenverkehrsflachen zukiinftig im Eigentum des Inves-
tors/Grundstiickseigentiimers befinden und nicht an die Gemeinde abgetreten werden miissen. Der Anteil der
Verkehrsflachen am Grundstiick insgesamt wird mit 12 % eingeschéatzt. Der Bodenwert wurde erschlielungs-
beitragsfrei gerechnet.

Der Flachenanteil der Wohnbebauung betragt 33.341 gm inklusive der Verkehrsflachen. Unter den o.a. Vo-
raussetzungen ergibt sich ein Nettobaulandanteil von 29.340 gm. Fir den Supermarkt erfolgt kein Abzug der
Verkehrsflachen, da diese als notwendiger Parkplatz dienen.

Auftragsnummer 19-000126 Seite 6 von 18
F7L64



Neubaugebiet mit Supermarkt
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Ertragswert
Nutzung
In Geb&ude RND Zins Ein- Flache Miete [EUR/m? (Stk.)] RoE Bodenvz.
Nutzung / Beschreibung Jahre % heiten m? Ist angesetzt EUR EUR/a
Wohnen / Freiflachen
w| 1 | Kloster 70 | 2,20 4516.780,00 8,50 691.560 | 105.572
Einzelhandel / Freifla-
g | 2 | chen Kloster 40 | 6,50 1] 850,00 9,50 96.900| 43.706
w = Wohnen, g = Gewerbe 66 @273 ¥ 46 ¥ 7.630,00 ¥ 788.460 X 149.278
Bewirtschaftungskosten
Nutzung Instandhaltung Verwaltung MAW Sonstiges Summe
In Gebéude EUR/m? EURWE EUR/m?
Nutzung / Beschreibung /Stk. % HK /Stk. % RoE | % RoE | /Stk. % RoE | % RoE
1 | Wohnen / Freiflachen Kloster 11,00 285,00, 1,85| 2,00 14,63
g | 2 | Einzelhandel / Freiflachen Kloster| 11,00 2.907,00] 3,00] 4,00 16,64
@ 14,88
Marktiiblich erzielbarer Jahresrohertrag des Grundstiicks 788.460
- Nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten 14,88% 117.370
Marktiiblicher Jahresreinertrag des Grundstiicks 671.090
- Bodenwertverzinsungsbetrag 149.278
Marktiiblicher Reinertragsanteil der baulichen Anlagen 521.812
x durchschnittlicher Barwertfaktor 34,0259
Ertragswert der baulichen Anlagen
¥ Barwerte der Nutzungen (RoE - Bewirtschaftungskosten - Bodenwertverzinsung) x Barwertfak- 17.755.108
tor
+ Bodenwert 5.471.110
Vorlaufiger Ertragswert 23.226.218
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
+ nicht rentierlicher Bodenwert 219.351
ERTRAGSWERT 23.445.569
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Flachen- und Ertragszusammenstellung

Gebaude-Nr. WOHNEN GEWERBE
Gebaude Fléache (m?) RoE (EUR) Flache (m?) RoE (EUR)
1 6.780 691.560
2 850 96.900
£6.780 < 691.560 x 850 % 96.900
Gesamte WNFI. (m?) 7.630
Gesamtrohertrag (EUR) 788.460

Erlauterungen zum Ertragswert

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um Einfamilienhduser und einen Lebensmittelmarkt, die zunachst ver-
mietet werden sollen. Daher dienen sie der Erzielung von Ertragen. Da die Nachhaltigkeit der zugrunde ge-
legten Ertrage und ihrer Kapitalisierung im Vordergrund steht, wurde der Ertragswert als wertbestim-
mend gewaihlt.

Bei der Ertragswertermittlung nach den §§ 17ff ImmoWertV ist von dem marktublich erzielbaren Jahresroher-
trag des Bewertungsobjektes auszugehen. Durch Abzug der Bewirtschaftungskosten ergibt sich der Jahres-
reinertrag. Dieser ist um den jahrlichen Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu mindern. Der verbleibende
Betrag ist dann zu kapitalisieren, wobei sich der Kapitalisierungsfaktor in Abhangigkeit der Restnutzungsdauer
und des angemessenen Liegenschaftszinssatzes ergibt (vgl. § 14 (7) Anlagen 2 ImmoWertV). Die Summe
des so kapitalisierten Betrages und des zuvor gesondert ermittelten Bodenwertes stellt das Ergebnis der Er-
tragswertberechnung dar. Wertbeeinflussende Umsténde (§ 8 BelWertV (3)) sind auch hier durch entspre-
chende Zu- bzw. Abschlage zu beriicksichtigen.

Netto-Kaltmiete (NKM) / Nachweis und Ansatz

Grundlage der Wertermittlung bildet die vorliegende Wohn- und Nutzflachenangabe. Mietvertrage liegen dem
Sachverstandigen nicht vor. Alle nachfolgenden Angaben beziehen sich auf den Wertermittlungszeitpunki.

Wohnen:

Fur die Vermietung der EFH erfolgt ein Ansatz von 8,50 €/gm WHAl., die fir Gebaude mit einem Niedrigenergie-
standard als marktiiblich und nachhaltig erzielbar eingeschéatzt werden.

Einzelhandel:

Die Mietansatze fir Einzelhandelsflachen in Deutschland liegen zwischen 8,50 - 14,50 €/gm VK fir vergleich-
bare Lagen. Aus Vorsichtsgriinden wird in dieser Wertermittlung ein Ansatz im unteren Bereich der Spanne
gewahlt: 9,50 €/gm VK-Flache.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Liegenschaftszinssatz (LZS)

Vom Gutachterausschuss im benachbarten Kreis Heinsberg ist ein Liegenschaftszinssatz fir Einfamilienhauser
von 2,2 % verdffentlicht.

Der Liegenschaftszinssatz wird unter Berlicksichtigung

der stadtraumlichen Lage

der Wohnlage

der Konzeption, der Ausstattung und der Bauweise

der aktuellen Marktgegebenheiten (hohe Nachfrage nach Wohnraum)

der Marktgangigkeit (hohe Nachfrage nach Immobilien) sowie insbesondere
des Mietniveaus (bezahlbarer Wohnraum)

mit 2,2 % als marktkonform erachtet und herangezogen.

Fur den Einzelhandel wird ein Ansatz von 6,5 % gewahlt, der den Erfahrungswerten des Sachverstandigen fur
vergleichbare Objekte entspricht.

Bewirtschaftungskosten (BWK)

Die Bewirtschaftungskosten werden unter Beriicksichtigung der Gebaudeart, des baulichen Zustands und un-
ter BerUcksichtigung veréffentlichter, durchschnittlicher und objekttypischer Werte (Bewirtschaftungskosten
aus der EW-RL/Kennwerte der Anlage 1 BelWertV) ermittelt und herangezogen.

Ergebnis

Im sog. Allgemeinen Ertragswertverfahren ergibt sich im Rahmen dieser Wertindikation ein Wert von rund
23.400.000 €, was einem Wert von rd. 3.070 €/gm Wohn-/Nutzflache entspricht.

Periodisches Ertragswertverfahren/Discounted Cashflow

Auftragsgemal wurde flr das Bewertungsobjekt ein periodisches Ertragswertverfahren durchgefiihrt, da be-
absichtigt ist, in 5 Jahren ein erstes Drittel der Einfamilienhduser zu verauRern, in 10 Jahren das zweite Drittel
und in 15 Jahren das letzte Drittel.

Die getroffenen Annahmen sind:

- Miete wie beim Ertragswertverfahren 8,50 €/gm

- Bewirtschaftungskosten analog Ertragswertverfahren

- durchschnittlicher Zinssatz 2,5 % fir Wohnen und Einzelhandel

- durchschnittliche Wertsteigerung des Grund und Bodens 2,5 % in finf Jahren

- durchschnittliche Baupreissteigerung 2,5 % in funf Jahren

- lineare Alterswertminderung der baulichen Anlagen

Danach ergibt sich das folgende Rechenverfahren: die jahrlichen Rohertrage der Perioden im Betrachtungs-

zeitraum werden um die Bewirtschaftungskosten (BWK) vermindert. Der sich ergebende jahrliche Reinertrag

wird auf den Wertermittlungsstichtag abgezinst. Aufgrund der Tatsache, dass sich nach jeweils 5 Jahren Ver-

kaufserlose ergeben wurden diese dem betreffenden jahrlichen Reinertrag hinzuaddiert und auf den Werter-
mittlungsstichtag diskontiert.
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Fir die Verkaufserldse gelten folgende Grundannahmen:

Der Bodenwert wurde prozentual aus dem Nettobauland ermittelt und mit dem Bodenwert multipliziert. Da-
nach wurde er der betreffenden Wertsteigerung (Annahme siehe oben) z.B. 2,5% fiir die ersten 5 Jahre, un-

terzogen.

Die Gebaude wurden mit einem Preis von 2.500 €/gm NUF angesetzt (laut BKI 2019 gilt eine Kostenspanne
fur Einfamilienhauser, Passivhausstandard von 2.020 - 2.940 €/gm NUF), der in etwa dem Mittelwert dieser
Spanne entspricht. Analog zur Ermittlung des anteiligen Bodenwertes wird auch hier eine entsprechende
Wertsteigerung von 2,5 % in 5 Jahren angehalten, jedoch erfolgt auch eine lineare Alterswertminderung. Bei
den Wohnraum-Mieten wird eine Mietsteigerung von jeweils 5 % (kumulativ) nach finf Jahren kalkuliert.

Fir den Lebensmittelmarkt wurden die Ertrage der ersten 10 Jahre analog zum Ertragswertverfahren ange-
nommen. Im Anschluss an diese Perioden wurde der Gebauderestwert (auf der Grundlage des Ertragswert-
verfahrens fiir die Restnutzungsdauer von dann noch 30 Jahren) ermittelt und auf den Wertermittlungsstichtag
abgezinst. Beim Einzelhandel erfolgt nach finf Jahren ebenfalls eine Steigerung der Miete um 5 % auf rd.

10,00 €.

Periodisches EW-Verf. Wohnbebauung

Jahr

© 00 N O O~ WODN -

I U G G
a »~ O N -~ O

Summe

jahrlicher Roh-
ertrag

691.560,00 €
691.560,00 €
691.560,00 €
691.560,00 €
691.560,00 €
484.092,00 €
484.092,00 €
484.092,00 €
484.092,00 €
484.092,00 €
254.148,00 €
254.148,00 €
254.148,00 €
254.148,00 €
254.148,00 €

Auftragsnummer 19-000126

BWK
100.967
100.967
100.967
100.967
100.967

66.638
66.638
66.638
66.638
66.638
34.329
34.329
34.329
34.329
34.329

jahrlicher Rein-
ertrag

590.593,00 €
590.593,00 €
590.593,00 €
590.593,00 €
590.593,00 €
417.454,00 €
417.454,00 €
417.454,00 €
417.454,00 €
417.454,00 €
219.819,00 €
219.819,00 €
219.819,00 €
219.819,00 €
219.819,00 €

Abzinsungs- Barwert zum
Erlése faktor Stichtag
0 0,9756 576.182,53 €
0 0,9518 562.126,42 €
0 0,9286 548.424,66 €
0 0,9060 535.077,26 €
7.061.071 0,8839 6.763.305,81 €
0 0,8623 359.970,58 €
0 0,8413 351.204,05 €
0 0,8207 342.604,50 €
0 0,8007 334.255,42 €
6.788.355 0,7812 5.629.177,99 €
0 0,7621 167.524,06 €
0 0,7436 163.457,41 €
0 0,7254 159.456,70 €
0 0,7077 155.565,91 €
6.494.451 0,6905 4.636.203,44 €

21.284.536,73 €
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Periodisches EW-Verf. Einzelhan-

del
jahrlicher Roher- jahrlicher Rein- Abzinsungs-  Barwert zum
Jahr trag BWK ertrag Erlése faktor Stichtag
1 96.900,00 € 16.124,00 € 80.776,00 € 0,00 € 0,9756 78.805,07 €
2 96.900,00 € 16.124,00 € 80.776,00 € 0,00 € 0,9518 76.882,60 €
3 96.900,00 € 16.124,00 € 80.776,00 € 0,00 € 0,9286 75.008,59 €
4 96.900,00 € 16.124,00 € 80.776,00 € 0,00 € 0,906 73.183,06 €
5 96.900,00 € 16.124,00 € 80.776,00 € 0,00 € 0,8839 71.397,91 €
6 102.000,00 € 16.124,00 € 85.876,00 € 0,00 € 0,8623 74.050,87 €
7 102.000,00 € 16.124,00 € 85.876,00 € 0,00 € 0,8413 72.247,48 €
8 102.000,00 € 16.124,00 € 85.876,00 € 0,00 € 0,8207 70.478,43 €
9 102.000,00 € 16.124,00 € 85.876,00 € 0,00 € 0,8007 68.760,91 €
10 102.000,00 € 16.124,00 € 85.876,00 € 0,00 € 0,7812 67.086,33 €
Summe 727.901,25 €

zzgl. disk. Restwert des Gebaudes 1.584.131,00 €

2.312.032,00 €

Auf Basis dieses Verfahrens ergibt sich fur die Einfamilienhauser unter den genannten Annahmen ein Wert
von rd. 21.285.000 € und fir den Lebensmittelmarkt ein Wert von rd. 2.312 .000 €.

Dies entspricht in Summe einem Wert von rund 23.597.000 €

Residualwerteinschatzung

Auftragsgemal wird in dieser Wertindikation eine Einschatzung des Residualwertes ( moglicher Kaufpreis
nach Abzug von Baukosten, Planungskosten, Nebenkosten und Gewinn) vorgenommen. Hierbei handelt es
sich um eine Grobeinschatzung auf der Grundlage von Erfahrungswerten, fUr die keine Haftung bernommen
wird. Die tatsachlichen Kosten waren auf der Grundlage von konkreten Finanzierungsangeboten sowie einer
konkreten Gewinnerwartung des Kaufers/Investors zu ermitteln. Insoweit stellt das Residualwertverfahren
eine grobe Einschatzung dar.

Laut vorliegendem Angebot vom 18.01.2018 werden die notwendigen Bau- und ErschlieRungskosten wie folgt
angegeben:

Villas im Park (Einfamilienhduser) : 7.438.235 €
Supermarkt : 797.500 €
Summe: 8.235.735 €

Bei der Einschatzung des Residualwertes als méglichem Kaufpreis flir das Grundstiick werden die Baune-
benkosten (Planung, Statik, Bauleitung) mit 10 %, die Zwischenfinanzierungskosten und Genehmigungsge-
bihren mit 5 %. Als Gewinnmarge werden hier 5 % angesetzt. Somit ergeben sich insgesamt 30 %, die den
Baukosten hinzuaddiert werden mussen.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Es ergibt sich somit ein Betrag von 8.235.753 x 1,30 = 10.706.478 €.

Dieser Betrag ist vom Projektwert (hier periodisches Ertragswertverfahren/dcf) abzuziehen. Demnach ergibt
sich als Residualwert: rd. 23.597.000 € abzgl. rd. 10.700.000 € ein Betrag von 12.897.000 €, der als mogli-
cher Kaufpreis fiir das Grundstiick zum Stichtag gilt.
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Ergebnis
Werte Bodenwert 5.690.461
Ertragswert 23.445.569
Wert Ableitung vom Ertragswert 23.400.000
Vergleichsparameter EUR/m? WNFI. 3.070
x-fache Jahresmiete 29,70
RoE Wohnen / Gewerbe 88% / 12%
Bruttorendite (RoE/x) 3,37%
Nettorendite (ReE/x) 2,87%
Mietflache Wohnflache 6.780m?
Nutzflache 850m?
) 7.630m?
Ertrag Jahresrohertrag 788.460
Jahresreinertrag 671.090
Liegenschafts-/ Wohnen 2,20%
Kapitalisierungszins Gewerbe 6,50%
i.D. 2,73%
Bewirtschaftungskosten =~ Wohnen 14,63%
Gewerbe 16,64%
i.D. 14,88%
Erstellt am: 21.11.2019
Sachverstandiger Dr. Ulf R. Netzel
MRICS
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Neubaugebiet mit Supermarkt
Koningsbosch, Kerkstraat

Unterlageniibersicht

Art der Unterlage Status Datum der Unterlage
Fotodokumentation vorhanden 21.11.2019
Kosten- und Mietaufstellung (Investor) vorhanden
Ortslage vorhanden 26.07.2018
Raumliche Lage vorhanden 26.07.2018
Stadtebauliches Konzept vorhanden

Anlagenverzeichnis

Réaumliche Lage
Ortslage
Stadtebauliches Konzept
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